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a) Vymezení zastavěného území            

Zastavěné území bylo vymezeno v územním plánu a bylo aktualizováno jeho Změnou č. 1 k datu 10. 
09. 2021. Jeho vymezení je vyznačeno hranicí zastavěného území. 

b) Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 

Hlavními úkoly územního plánu je vytvářet podmínky: 

 pro stabilizaci a rozvoj hlavních sídlotvorných funkcí v řešeném území – bydlení, občanské vybavení, 
sport a rekreace a výroba 

 pro udržitelný rozvoj sídla – vymezovány jsou rozvojové plochy pro hlavní funkce – bydlení, 
občanského vybavení (plochy trhů a burz), veřejných prostranství a dopravní infrastruktury. Výrobní 
areály včetně zemědělských jsou respektovány a vymezeny pro funkčně širší možnosti využití. 

 pro ochranu stávajících architektonických a urbanistických hodnot v území 

 pro ochranu kulturního dědictví nemovité kulturní památky a památky místního významu 

 pro ochranu zájmů archeologické památkové péče 

 pro ochranu obytného a životního prostředí v sídle 

 pro ochranu systému sídelní zeleně a využití izolačního a krajinotvorného potenciálu krajinné zeleně 

 pro zachování krajinného rázu, ochranu přírodních hodnot v území 

 pro ochranu, obnovu a regeneraci přírodního prostředí, ochranu a posílení ekostabilizačních funkcí 
v řešeném území 

 pro udržitelný rozvoj sídla v bezprostředním sousedství areálu nadmístního významu – letecké 
základny  

c) Urbanistická koncepce, včetně urbanistické kompozice, vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, 
zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídlení zeleně 

c.1. Urbanistická koncepce 

Územní plán stanovil tyto zásady urbanistické koncepce: 

 z hlediska funkčního využití bude obec rozvíjena jako sídlo s hlavní funkcí bydlení bez rozlišení, zda 
jde o bydlení trvalé či rekreační 

 nové lokality pro bydlení jsou vymezovány výhradně pro stavby individuálního bydlení v rodinných 
domech. V severní části obce jsou rozvíjeny lokality bydlení venkovského (podélný půdorys, střechy 
sklonité, upřednostňovány sedlové, přízemní s využitým podkrovím). V jižní části je jak na plochách 
zastavitelných, tak na plochách přestavby rozvíjeno bydlení příměstské (1 – 2 n.p., střechy sklonité, 
výjimečně v ucelených lokalitách zastřešení jiného typu). 

 pro všechny rozvojové lokality je zásadou forma zástavby příbuzného charakteru vždy pro ucelenou 
lokalitu 

 stavební úpravy, přestavby a nástavby v celém řešeném území budou prováděny v souladu 
s charakterem okolní zástavby. Zvláštní pozornost bude tomuto požadavku věnována v centrální části 
sídla, v plochách vymezených jako plochy smíšené obytné – venkovské. 

 respektovány jsou stávající plochy a objekty občanského vybavení. V souladu se stanovenými 
podmínkami využití ploch je umožněna integrace občanského vybavení do ploch vymezených jako 
plochy smíšené obytné – venkovské (centrum), v menším rozsahu aktivit také do ploch bydlení a 
výroby. 

 respektovány jsou plochy sloužící volnočasovým aktivitám, sportu a rekreaci 
 pro výrobní aktivity budou nadále respektovány stávající plochy výrobních (původně převážně 

zemědělských) areálů na východním okraji obce a v Druhanicích. Jelikož jsou areály v přímé vazbě na 
obytná území, jsou vymezeny jako plochy s funkčním využitím drobná a řemeslná výroba. V těchto 
plochách jsou přípustné výrobní služby a výroba, pokud bude zajištěno, že nebudou mít negativní 
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dopad na životní a obytné prostředí tzn. takové stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní 
prostředí nepřekročí nad přípustnou mez limity uvedené v příslušných předpisech. 

 v plochách bydlení je přípustná integrace bydlení s drobnými výrobně obslužnými aktivitami 
(řemesla, zemědělská výroba v rozsahu samozásobitelské produkce), bez negativních vlivů na okolní 
obytné prostředí 

 přestože sídlo je v bezprostředním kontaktu s areálem vojenského letiště, nejsou v území navrhována 
žádná opatření zajišťující izolaci (hygienická, vizuální) nekompatibilních funkcí (bydlení x letiště). 
Vhodnost, resp. nevhodnost jednotlivých aktivit bude posuzována vždy jednotlivě pro každý případ, 
případně budou navržena konkrétní opatření ve vztahu k záměru a lokalitě. 

 před nežádoucí výstavbou bude chráněn centrální prostor návsi, který je vymezen jako plocha 
veřejného prostranství, se silným zastoupením zeleně. V plochách navrhované obytné výstavby 
budou v dalších navazujících dokumentacích řešeny i plochy pro veřejnou zeleň a veřejná 
prostranství. 

 pro zachování urbanistické struktury a charakteru sídla budou dál upravována veřejná prostranství a 
plochy veřejné zeleně 

 okraje zastavěného území směrem do krajiny budou pokud možno tvořeny užitkovými a okrasnými 
zahradami se stromovou zelení, ty budou z důvodu posílení krajinného rázu a dálkových pohledů 
vytvářet přirozený rámec sídla 

 kromě vymezených zastavitelných ploch bude v sídle možná výstavba uvnitř zastavěného území, 
pokud splní podmínky, že zamýšlený záměr:  
o je v souladu se stanovenými podmínkami pro využití plochy s příslušným rozdílným 

způsobem využití, ve které je záměr lokalizován 
o splňuje hygienické podmínky pro umístění aktivity v lokalitě 
o je v souladu s charakterem území a požadavky pro ochranu architektonických a 

urbanistických hodnot území 
o je v souladu s požadavky na veřejnou a technickou infrastrukturu 
o není v rozporu se záměry a strategií rozvoje obce 

 pro zachování a zlepšení prostupnosti území budou využívány možnosti vytvořené územním plánem 
- cesty, které procházejí nezastavěným územím 

 respektovány budou plochy pro skladebné prvky systému ekologické stability na podkladu generelu 
a plánu místního SES 

c.2. Vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby 

ZASTAVITELNÉ PLOCHY: 

použitá zkratka: KZSP – koeficient zastavění stavebního pozemku 
    OP – ochranné pásmo 

 pro funkci bydlení  

Kód plochy Charakteristika území  

Z2, Z2a lokalita jihozápadní okraj sídla, v rozptylu na okraji zástavby, uvnitř 
zastavěného zemí 

 funkční vymezení BI – plochy bydlení v rodinných domech – příměstské  
 lokální podmínky izolované rodinné domy, max. 1 n.p. + využité podkroví, KZSP 

max. 0,4 
Lokalita se nachází v místě hlukového zatížení z provozu 
letiště, leží v území dotčeném OP letiště a OP komunikačních 
vedení Armády ČR. 
Realizace zástavby, pro kterou jsou stanoveny limitní hodnoty 
hluku, je podmíněně přípustná, pokud při rozhodování o 
změnách v území bude prokázáno jejich nepřekročení. 
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Případně bude prokázáno splnění podmínek upřesněných při 
rozhodování o změnách v území. 

 

Kód plochy Charakteristika území  

Z3 lokalita jihozápadní část sídla, uvnitř stávající zástavby 

 funkční vymezení BI – plochy bydlení v rodinných domech – příměstské  

 lokální podmínky izolované rodinné domy, max. 1 n.p. + využité podkroví, KZSP 
max. 0,4 
Leží uvnitř zastavěného území. Lokalita se nachází v místě 
hlukového zatížení z provozu letiště, leží v území dotčeném OP 
letiště a OP komunikačních vedení Armády ČR, využití 
omezeno trasou kanalizace. 

 

Kód plochy Charakteristika území  

Z4 lokalita jižní okraj sídla 

 funkční vymezení BI – plochy bydlení v rodinných domech – příměstské  

 lokální podmínky izolované rodinné domy, max. 1 n.p. + využité podkroví, KZSP 
max. 0,4 
Leží částečně uvnitř zastavěného území. Lokalita se nachází 
v místě hlukového zatížení z provozu letiště, leží v území 
dotčeném OP letiště, trasou vysokého napětí elektro a OP 
trafostanice. 

 

Kód plochy Charakteristika území  

Z5 lokalita jihovýchodní okraj sídla 

 funkční vymezení BI – plochy bydlení v rodinných domech – příměstské  

 lokální podmínky izolovaný rodinný dům, max. 1 n.p. + využité podkroví, KZSP 
max. 0,4 
Leží uvnitř zastavěného území. Lokalita se nachází v místě 
dotčeném hlukovým zatížením z provozu letiště, leží v území 
dotčeném OP letiště, trasou vysokotlakého plynovodu a OP 
regulační stanice, trasou kanalizace a trasou katodové 
ochrany. 

 

Kód plochy Charakteristika území  

Z6 lokalita jižní okraj centra sídla 

 funkční vymezení BI – plochy bydlení v rodinných domech – příměstské  

 lokální podmínky izolované rodinné domy, 1 – 2 n.p., možnost využití podkroví, 
KZSP max. 0,4 
Leží uvnitř zastavěného území, organizace území bude 
prověřena územní studií. Lokalita se nachází v místě dotčeném 
hlukovým zatížením z provozu letiště, leží v území dotčeném 
OP letiště a OP komunikačních vedení Armády ČR.  

 

Kód plochy Charakteristika území  

Z8  lokalita jihovýchodní část sídla 

 funkční vymezení BI – plochy bydlení v rodinných domech – příměstské  

 lokální podmínky izolované rodinné domy, max. 1 n.p. + využité podkroví, KZSP 
max. 0,4. Dopravní napojení zastavitelné plochy bude řešeno 
ze severu, z plochy změny K2. 
Lokalita leží ve vazbě na zastavěné území. Vnitřní organizace a 
podmínky prostorového uspořádání zastavitelné plochy budou 
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prověřeny územní studií. V územní studii bude vymezena 
v souladu s platnou legislativou plocha souvisejícího veřejného 
prostranství.  
Lokalita se nachází v místě dotčeném hlukovým zatížením 
z provozu letiště, leží v území dotčeném OP letiště, limitována 
je trasou a OP VN elektro.  

 

Kód plochy Charakteristika území  

Z10 lokalita severní okraj sídla 

 funkční vymezení BV – plochy bydlení v rodinných domech – venkovské  

 lokální podmínky izolované rodinné domy, max. 1 n.p., střechy sedlové, využité 
podkroví, hospodářské a doplňkové stavby shodného 
charakteru, KZSP max. 0,45 
Leží v kontaktu se zastavěným územím. Lokalita se nachází v 
místě dotčeném hlukovým zatížením z provozu letiště, leží 
v území dotčeném OP letiště, OP komunikačních vedení 
Armády ČR, trasou stávající jednotné kanalizace. 
Navržená zástavba bude svým hmotovým a prostorovým 
uspořádáním navazovat na tradiční venkovskou zástavbu a 
respektovat prostředí KPZ Žehušicko.  

 

Kód plochy Charakteristika území  

Z11, Z11a, 
Z11b 

lokalita severní okraj sídla 

 funkční vymezení BV – plochy bydlení v rodinných domech – venkovské  

 lokální podmínky izolované rodinné domy, max. 1 n.p., střechy sedlové, využité 
podkroví, hospodářské a doplňkové stavby shodného 
charakteru, KZSP max. 0,45 
Částečně leží v zastavěném území. 
Lokalita se nachází v místě dotčeném hlukovým zatížením 
z provozu letiště, leží v území dotčeném OP letiště, OP 
komunikačních vedení Armády ČR, trasou stávající jednotné 
kanalizace. 
Navržená zástavba bude svým hmotovým a prostorovým 
uspořádáním navazovat na tradiční venkovskou zástavbu a 
respektovat prostředí KPZ Žehušicko. 

 

Kód plochy Charakteristika území  

Z16 lokalita jihozápadní část sídla 

 funkční vymezení BI – plochy bydlení v rodinných domech – příměstské 

 lokální podmínky izolované rodinné domy, max. 1 n.p. + využité podkroví, KZSP 
max. 0,4. 
Veřejné prostranství s pozemní komunikací, ze které budou 
dopravně napojeny budoucí stavební pozemky, nebude 
realizováno podél ohradní zdi hřbitova. 
Plocha změny leží uvnitř zastavěného území, organizace území 
bude prověřena územní studií. Lokalita se nachází v místě 
dotčeném hlukovým zatížením z provozu letiště, leží v území 
dotčeném ochrannými pásmy letiště.  
Realizace zástavby, pro kterou jsou stanoveny limitní hodnoty 
hluku, je podmíněně přípustná, pokud při rozhodování o 
změnách v území bude prokázáno jejich nepřekročení. 
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Případně bude prokázáno splnění podmínek upřesněných při 
rozhodování o změnách v území. 

PLOCHY PŘESTAVBY: 

Kód plochy Charakteristika území  

P1 lokalita západní část sídla 

 funkční vymezení: 
 původní: 

              navrhované: 

 
ZS – plochy zahrádek 
BI – plochy bydlení v rodinných domech – příměstské  

 lokální podmínky rodinné domy izolované, max. 1 n.p., využité podkroví, KZSP 
max. 0,4 
Lokalita leží v zastavěném území. Lokalita se nachází v místě 
dotčeném hlukovým zatížením z provozu letiště, leží v území 
dotčeném OP letiště, OP komunikačních vedení Armády ČR. 
Podmínkou pro zástavbu rodinnými domy je vybudování 
přístupové komunikace, resp. vymezení veřejného 
prostranství v prostorových parametrech dle platné legislativy. 

 

Kód plochy Charakteristika území  

P2 lokalita západní část sídla 

 funkční vymezení: 
 původní: 

        navrhované: 

 
bydlení 
BI – plochy bydlení v rodinných domech – příměstské  

 lokální podmínky rodinné domy izolované, max. 1 n.p., využité podkroví, KZSP 
max. 0,5 
Lokalita leží v zastavěném území. Lokalita se nachází v místě 
dotčeném hlukovým zatížením z provozu letiště, leží v území 
dotčeném OP letiště, OP komunikačních vedení Armády ČR, 
využití je omezeno trasou jednotné kanalizace. 

 pro funkci občanského vybavení  

ZASTAVITELNÉ PLOCHY: 

Kód plochy Charakteristika území  

Z12 lokalita jihovýchodní okraj sídla 

 funkční vymezení OXt – občanské vybavení specifické – plochy pro trhy a burzy, 
kulturní a společenské akce 

 lokální podmínky Lokalita rozšiřuje stávající plochy využívané pro tutéž funkci. 
Leží v kontaktu se zastavěným územím, v místě dotčeném 
hlukovým zatížením z provozu letiště, OP letiště, trasou a OP 
VN elektro. 
Provoz plochy nesmí svým vlivem (zejména hluk, vibrace) 
negativně ovlivňovat sousední plochu Z9 vymezenou pro 
bydlení v rodinných domech.  

 pro funkci veřejných prostranství 

ZASTAVITELNÉ PLOCHY: 

Kód plochy Charakteristika území  

V1, V2 lokalita jihozápadní část sídla 
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 funkční vymezení PVu – plochy veřejných prostranství – uliční prostory 

 lokální podmínky v zastavěném území uliční prostory a prostranství při ploše 
přestavby P1 a ve vazbě na plochu hřbitova,  
část lokality V2 využita pro parkoviště. Leží v území dotčeném 
hlukovým zatížením z provozu letiště, OP letiště, OP 
komunikačních vedení Armády ČR. 

 

Kód plochy Charakteristika území  

V4, V4a, V4b lokalita severní okraj sídla 

 funkční vymezení PVu – plochy veřejných prostranství – uliční prostory 

 lokální podmínky uliční prostory s pozemní komunikací zajišťující přístup 
k zastavitelné ploše Z10 a Z11 a dopravní obsluhu ploch změn 
Z11, Z11a a Z11b. Leží v území dotčeném hlukovým zatížením 
z provozu letiště. 

 

Kód plochy Charakteristika území  

V4c lokalita severní okraj sídla 

 funkční vymezení PV – plochy veřejných prostranství  

 lokální podmínky veřejné prostranství s veřejně přístupnou účelovou 
komunikací na severovýchodním okraji zastavitelné plochy 
Z11, plochy s hlavní funkcí veřejné zeleně 

 pro funkci smíšenou obytnou – venkovskou  

ZASTAVITELNÉ PLOCHY nejsou vymezovány 

PLOCHY PŘESTAVBY: 

Kód plochy Charakteristika území  

P3 lokalita jižně od centra 

 funkční vymezení: 
  původní: 

         navrhované: 

 
drobná výroba 
SV – plochy smíšené obytné – venkovské   

 lokální podmínky leží v zastavěném území, v území dotčeném hlukovým 
zatížením z letiště, v OP letiště a OP komunikačních vedení 
Armády ČR. 

 pro funkci dopravní infrastruktury 

ZASTAVITELNÉ PLOCHY: 

Kód plochy Charakteristika území  

K1 lokalita severní okraj sídla 

 funkční vymezení DSu – dopravní infrastruktura místní – komunikace obslužné a 
účelové 

 lokální podmínky leží mimo zastavěné území, navazuje na vymezenou plochu 
změny V4, resp. V4a, které zajišťují dopravní přístup 
k pozemkům na severním okraji sídla v plochách změn Z11, 
Z11a a Z11b. Leží v území dotčeném hlukovým zatížením 
z provozu letiště, v OP letiště a OP komunikačních vedení 
Armády ČR. 
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Kód plochy Charakteristika území  

K2 lokalita východní okraj jihovýchodní části sídla 

 funkční vymezení DSu – dopravní infrastruktura místní - komunikace obslužné a 
účelové 

 lokální podmínky leží částečně mimo zastavěné území, navazuje na vymezenou 
zastavitelnou plochy bydlení v rodinných domech – příměstské 
(Z8), pro kterou zajišťuje dopravní přístup. Leží v území 
dotčeném hlukovým zatížením z letiště, v OP letiště.  

 

Kód plochy Charakteristika území  

K3 lokalita Jihozápadní okraj řešeného území 

 funkční vymezení DSu – dopravní infrastruktura místní – komunikace obslužné a 
účelové 

 lokální podmínky leží částečně zastavěné území, navazuje na stávající 
komunikaci, umožňuje korekci její trasy a úpravu šířkového 
uspořádání. 
 Leží v území dotčeném hlukovým zatížením z letiště, v OP 
letiště, v ochranném pásmu dráhy – vlečka do areálu letecké 
základy.  

 pro funkci plochy výroby a skladování 

ZASTAVITELNÉ PLOCHY: 

Kód plochy Charakteristika území  

Z17 lokalita severní část sídla 

 funkční vymezení VD – drobná a řemeslná výroba 

 lokální podmínky Výšková hladina nové zástavby nepřesáhne výšku stávajících 
objektů v areálu. 
Plochu lze podmíněně využít v souladu se stanovenými 
podmínkami využití, pokud bude při rozhodování o změnách 
v území prokázáno, že je zohledněn kontakt se záplavovým 
územím a jsou respektovány podmínky stanovené příslušným 
DO nebo správcem toku. Pro tento případ mohou být 
realizována protipovodňová opatření (např. zvýšení nivelety 
terénu), pokud bude prokázáno, že tímto nebudou negativně 
ovlivněny vodohospodářské poměry, tzn., že nebudou 
záplavou díky této úpravě zhoršeny podmínky v jiných 
plochách urbanizovaného území. 

 pro funkci plochy systému sídelní zeleně 

ZASTAVITELNÉ PLOCHY: 

Kód plochy Charakteristika území  

Z13 lokalita západně od centra 

 funkční vymezení ZS – plochy systému sídelní zeleně – plochy zeleně soukromé 
a vyhrazené 

 lokální podmínky leží mimo zastavěné území, ale přímo na něj navazuje. Vytváří 
izolační i provozní zázemí navazující plochy smíšené obytné.  
Území je dotčeno hlukovým zatížením z provozu letiště, OP 
letiště, OP komunikačních vedení Armády ČR. 
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Kód plochy Charakteristika území  

Z14 lokalita místní část Druhanice, jihovýchodně od křižovatky 

 funkční vymezení ZS – plochy systému sídelní zeleně – plochy zeleně soukromé 
a vyhrazené 

 lokální podmínky leží v zastavěném území, zeleň s estetickou i pohledově 
izolační funkcí, sloužit může potřebám sousedního areálu. 
Území je dotčeno hlukovým zatížením z provozu letiště, OP 
letiště, trasou a OP stávajícího vodovodu. 

c.3. Systém sídelní zeleně 

Respektovány budou územním plánem vymezené stávající plochy veřejné, resp. vnitrosídelní zeleně 
v sídle, které územní plán chrání tím, že je vymezuje jako samostatnou funkční plochu – plochy systému 
sídelní zeleně: plochy zeleně soukromé a vyhrazené, plochy zeleně ochranné a izolační, vnitrosídelní zeleň 
přírodního charakteru. 

Významné plochy zeleně se nacházejí především v centrálním prostoru obce – na dlouhém 
návesním prostoru ve tvaru obráceného L, jehož osou je komunikace III. třídy a dominantou kostel sv. 
Václava. Tyto plochy, které jsou svou funkcí zařazeny do veřejných prostranství (PV) jsou důležitým prvkem 
veřejné zeleně v sídle. 

Další výraznou lokalitou, ve které jsou plochy zeleně zahrnuty do jiných funkcí, je hřbitov (zahrnut 
do občanské vybavenosti – plochy hřbitova – OH). 

Nejvýznamnější zastoupení ploch sídelní zeleně má zeleň soukromá a vyhrazená (ZS) – tyto plochy 
zvenku lemují hranici zástavby v centru i ve venkovské části sídla po jeho severním okraji. V příměstské části 
jižně od centra tento typ zeleně navazuje na plochy bydlení jak ve vnitroblocích, tak po okrajích. Pro tuto 
funkci je vymezena zastavitelná plocha Z13 západně od centra. 

Plochy zeleně ochranné a izolační (Z0) jsou územním plánem vymezeny převážně pouze ve vazbě 
na plochy armádních zařízení (XB) jižně a severozápadně od Chotusic. Plocha změny v krajině Z17 a Z17a, 
vymezená na jihovýchodním okraji sídla pro funkci ZO, lemuje hranici navržené zástavby pro bydlení a 
odděluje ji od ploch burzy. 

Specifickou plochou vnitrosídelní zeleně jsou plochy východně od centra při toku Brslenky – funkčně 
jsou zařazeny jako vnitrosídelní zeleň přírodního charakteru (ZXp). Tyto plochy svou polohou v zastavěném 
území, v sousedství výrobních areálů a ČOV, vlastnickými poměry, i tím, že jsou v záplavovém území, nemají 
potenciál zeleně vhodné k užívání veřejností, nejsou vhodné k zástavbě ani k intenzivní zemědělské či 
zahrádkářské činnosti. Ponechává se jim tedy přírodní charakter. 

V zastavitelných plochách s hlavní funkcí bydlení Z8, Z11 budou vymezeny podrobnější 
dokumentací plochy veřejných prostranství splňující minimální výměry dle platné legislativy. 

c.4. Systém krajinné zeleně 

Až na dvě malé lokality v severozápadním výběžku katastru nejsou v řešeném území lesní plochy. 
Tyto dvě lokality jsou územním plánem vymezeny jako funkční plochy lesa a jsou spolu se svým ochranným 
pásmem respektovány. Územní plán umožňuje v řešeném území zalesňování (změnu využití) jako podmíněně 
přípustné využití na zemědělských plochách. 

Osou krajinné zeleně v řešeném území je potok Brslenka, který prochází řešeným územím od jihu 
k severu. Na něj je navázán systém ekologické stability, který respektuje zásady generelu místního SES. 

Územní plán navrhuje nové plochy přírodní krajinné zeleně (NP) pro posílení funkce a doplnění 
ploch biocenter – jihovýchodně od Chotusic N1 (LBC 6534804) a severně od Chotusic N2, N3, (LBC 6534802). 

V řešeném území, převážně v nivách vodotečí, ale také na hranici mezi zástavbou a ornou půdou, 
plní své funkce plochy trvalých travních porostů, aby vlivem intenzivního obdělávání zemědělské půdy 
nedošlo k jejich zornění, aby byla posílena a zachována retenční schopnost krajiny, zachován a posilován 
krajinný ráz, vymezuje územní plán tyto plochy jako plochy smíšené krajinné (NZs) v rámci ploch 
zemědělských (NZ). 
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Územní plán navrhuje rozšíření těchto ploch podél vodotečí jižně (N15, N16), severně (N6, N7, N8, 
N9, N10, N11, N10a) od obce, v záplavovém území východně od centra obce (N14), na severní hranici 
zástavby sídla (N11, N12, N13), podél cest a v trasách biokoridorů v severní části katastru (N4, N5). 

Interakční prvky vymezené v ÚSES budou umístěny v návaznosti na cesty a vodoteče tak, aby 
nedošlo ke ztížení obhospodařování nebo narušení organizace ZPF v území. 

d) Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování, vymezení ploch a koridorů pro 
veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich využití 

d.1. Dopravní infrastruktura 

Silniční doprava: 
Respektována bude stávající silniční síť: 

 komunikace II. třídy 

 komunikace III. třídy 

 dopravní obsluha celého řešeného území zajišťuje kromě stávající silniční sítě i síť místních 
obslužných komunikací 

 komunikaci II. třídy jako funkční plochu dopravní infrastrukturu silniční – komunikace 

 komunikaci III. třídy v zastavěném území do funkční plochy Plochy veřejných prostranství – uliční 
prostory; mimo zastavěné území do funkční plochy DSk – dopravní infrastruktura silniční – 
komunikace  

 důležité místní obslužné a účelové komunikace v zastavěném území jako funkční plochy PVu plochy 
veřejných prostranství – uliční prostory, mimo zastavěné území jako funkční plochu DSu – dopravní 
infrastruktura místní – komunikace obslužné a účelové 

 územní plán navrhuje zastavitelné plochy pro místní obslužné komunikace: 

K1 – zajišťuje napojení zastavitelné plochy Z10 a také přístup k zemědělským pozemkům 

K2 – zajišťuje napojení zastavitelných ploch Z8  

K3 – zajišťuje příjezd k areálu letiště od jihu 

 pro veřejná prostranství: 

V1 – zajišťuje dopravní obsluhu přestavbového území P1 

V2 – veřejné prostranství u hřbitova s částečným využitím pro parkoviště osobních automobilů 

V4, V4a a V4b – zajišťuje dopravní napojení zastavitelných ploch pro bydlení Z10 a Z11 a dopravní 
obsluhu ploch změn Z11, Z11a a Z11b; 

V4c – plocha veřejného prostranství s trasou veřejně přístupné účelové komunikace a funkcí veřejné 
zeleně. 

 Všechny rozvojové lokality vymezené územním plánem jsou dopravně napojitelné na stávající systém 
pozemních komunikací a síť místních obslužných komunikací stávajících, resp. navrhovaných územním 
plánem (zastavitelné plochy K a V). 

 Stávající místní obslužné komunikace zajišťující dopravní obsluhu zastavitelných ploch budou dle 
prostorových možností rozšířeny na parametry požadované platnou legislativou. 

  Nové místní obslužné komunikace budou i uvnitř zastavitelných ploch Z2, Z6, Z8, Z10, Z11, Z12 a Z16. 

Železniční doprava:  
 řešené území není obsluhováno železniční dopravou 

 jižní částí katastru prochází krátký úsek železniční vlečky, spojující železniční stanici Čáslav s areály 
vojenského letiště Čáslav 

Letecká doprava:  
 západní hranice k.ú. Chotusice sousedí s areálem vojenského letiště Čáslav 
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 celé řešené území je limitováno ochrannými pásmy letiště, ochrannými pásmy naváděcích 
radiolokačních zařízení (i z letiště Pardubice) 

 celé řešené území je dotčeno hlukem z provozu letiště Čáslav, v současné době nejsou vyhlášena 
ochranná hluková pásma 

Doprava v klidu: 
 územní plán respektuje stávající plochy pro dopravu v klidu 

 územní plán vymezuje v rámci zastavitelné plochy V2 (veřejná prostranství) u hřbitova nevelké území, 
které bude sloužit jako parkoviště osobních automobilů 

Pěší a cyklistická doprava: 
 územní plán respektuje stávající značené cyklotrasy a turistické trasy, procházející řešeným územím 

 trasování komunikací pro pěší a cyklisty je umožněno v rámci stanovených podmínek využití ploch 
jednotlivých funkčních ploch 

 pro vedení turistických tras a cyklotras je využíváno stávajících pozemních a účelových komunikací. 
Územní plán nevymezuje nové plochy ani koridory pro vedení pěších a cyklistických komunikací. 

d.2. Technická infrastruktura 

Vodní hospodářství: 
 respektovány budou stávající vodní plochy a toky v řešeném území, včetně jejich ochranných, resp. 

manipulačních pásem 

 do ochranného (manipulačního) pásma vodních toků nebudou umisťovány žádné stavby, které by 
mohly ovlivnit odtokové poměry v území nebo znemožnit možnost opravy koryta 

 respektovány budou stávající vodovodní řady 

 zdrojem vody pro Chotusice je přivaděč Kutná Hora – Čáslav  

 zdrojem vody pro areál Armády ČR je prameniště Vlačice 

 sídlo Druhanice je dosud zásobováno pitnou vodou z domovních studní 

 respektovány budou trasy skupinového vodovodu (Církvice – Jakub – Chotusice) procházející přes 
řešené území, které připojují ke zdroji pitné vody další obce a zároveň místní část Druhanice 

 většina navržených zastavitelných ploch leží v dosahu stávajících vodovodních řadů, zastavitelné 
plochy Z2, Z2a a Z16 vyžadují prodloužení vodovodního řadu 

 územní plán vyznačuje a respektuje stávající systém veřejné kanalizace – jednotnou kanalizační síť 
zaústěnou do ČOV u Brslenky. Tato čistírna slouží i pro potřeby letiště. 

 část území včetně místní části Druhanice zachycuje odpadní vody v bezodtokových jímkách, dešťové 
vody se odvádějí do vodotečí 

 územní plán navrhuje prodloužení kanalizačních stok do dosahu zastavitelných ploch Z2, Z6, Z8, Z9, 
Z2a a Z16 

 pro zastavitelné plochy Z6, Z8, Z16 budou zpracovány územní studie, které detailně prověří možnosti 
napojení na veřejné sítě technické infrastruktury. 

 pro záměry realizované ve vyznačené ploše (v zastavitelných plochách Z2, Z2a, Z3, Z16 a v plochách 
přestavby P1, P2 a P3) – „území s významným rizikem znečištění podzemní vody chlorovanými 
uhlovodíky“ – budou respektovány podmínky: 

o podmíněně přípustné využití: 
 za podmínky, že při rozhodování o změnách v území bude prokázáno, že při realizaci 

budou dodrženy takové postupy a konstrukce1, aby nedocházelo k šíření kontaminace: 
a) nové stavby jiného druhu, než je budování studen (např. vrty pro tepelná 

čerpadla systému země-voda, hlubinné zakládání staveb na pilotách apod.); 

 
1 Viz textová část Odůvodnění Změny č.1 ÚP Chotusice 
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b) činnosti, které nejsou stavbami, ale svým technickým charakterem se stavbám 
mohou blížit (např. geologické vrty, vrty geofyzikální hloubené pro aplikaci 
seismických nebo jiných metod, případně jiné zásahy do terénu, pokud je jejich 
projektovaná hloubka větší než 5 m; 

o nepřípustné využití. 
 nové plochy studen určené k nakládání s podzemní vodou (např. jímací studny, vsakovací 

objekty srážkových i odpadních vod, vrty pro tepelná čerpadla systému voda-voda) 

Energetika 
 respektován bude stávající systém zásobování obce elektrickou energií, umístění trafostanic a vedení 

VN včetně ochranných pásem 
 předpokládaný nárůst spotřeby energie v souvislosti s rozvojovými plochami Z6, Z7, Z8 bude řešen 

návrhem nové kompaktní kabelové trafostanice, případně novým kabelovým vývodem ze stávající 
trafostanice (dle řešení územní studie) 

 nárůst spotřeby elektrické energie vyvolaný návrhem drobných zastavitelných ploch bude řešen 
novými kabelovými vývody ze stávajících trafostanic 

 Chotusice jsou plynofikovány z regulační stanice VTL/STL na jižním okraji zastavěného území. 
Druhanice nejsou plynofikovány 

 územní plán navrhuje dílčí prodloužení STL sítě do dosahu zastavitelné plochy Z2, Z2a a Z16, ostatní 
zastavitelné plochy leží v dosahu stávajících STL plynovodů 

 jižní částí řešeného území prochází stávající produktovod Armády ČR, územní plán vyznačuje a 
respektuje trasu navrhovaného dalšího produktovodu 

 respektovány budou trasy optické sítě elektrických komunikací procházející řešeným územím – jedna 
podél komunikace III. a II. třídy od jihovýchodu k severu, druhá odbočuje z trasy při komunikaci II. 
třídy zastavěným územím Chotusic k západu do areálu letiště. Místní komunikační síť je vedena po 
sloupech. 

 respektovány budou radioreléové trasy 
 řešené území je dotčeno ochranným pásmem komunikačních vedení Armády ČR a ochrannými pásmy 

radiolokačních zařízení letišť 

Nakládání s odpady 

 Odstraňování odpadů je zajištěno stávajícím vyhovujícím způsobem. Totožný způsob bude 
uplatňován i do budoucna. 

 I nadále bude zajišťována separace odpadu, sběr velkoobjemového a nebezpečného odpadu. 

d.3. Občanské vybavení  

 Územní plán vymezuje v Chotusicích samostatné funkční plochy stávajícího občanského vybavení – 
veřejné infrastruktury – kostel, obecní úřad, základní škola, mateřská škola. 

 Stavby a zařízení občanského vybavení (maloobchod, stravování, ubytování, služby ....) jsou přípustné 
ve funkčních plochách bydlení, omezeně v plochách výrobních a především v plochách smíšených 
obytných – venkovských v centru sídla. 

 Vymezeny jsou funkční plochy občanského vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení, zahrnující 
sportoviště při toku Brslenky, východně od centra. Zastavitelné plochy pro tuto funkci nejsou 
navrženy. 

 Plochy hřbitova v jižní části sídla jsou zařazeny do samostatné plochy – plochy občanského vybavení 
– hřbitov. 

 Specifikem Chotusic je plocha na jihovýchodním okraji sídla, sloužící trhům a burzám – zařazena je 
do samostatné funkční plochy – občanské vybavení specifické – plochy pro trhy a burzy. Pro tuto 
funkci je vymezena i zastavitelná plocha (Z12). 
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d.4. Veřejná prostranství  

 Respektovány budou významné veřejné plochy v sídle, v první řadě rozsáhlé návesní prostory 
s rozsáhlou a kvalitní zelení. Tyto plochy jsou vymezeny jako plochy veřejných prostranství – veřejná 
prostranství. 

 Jako plochy s funkčním vymezením veřejná prostranství – uliční prostory je vymezena místní 
komunikační a uliční síť v zastavěném území, která charakterizuje urbanistickou strukturu sídla.  

d.5. Požadavky civilní ochrany  

Ochrana území před průchodem průlomové vlny vzniklé povodní 
 V řešeném území není řešena možnost průchodu průlomové vlny vzniklé zvláštní povodní. Řešeným 

územím protéká vodní tok Brslenka. Tento vodní tok ani jiná vodní plocha v řešeném území 
neohrožuje řešené území zvláštní povodní. Tato problematika by měla být řešena pro širší území. 

Zóny havarijního plánování v řešeném území 
 V řešeném území nejsou vymezována pásma havarijního plánování. 

Ukrytí obyvatelstva v důsledku mimořádných událostí 
 V obci není vybudován stálý tlakově odolný kryt. Krátkodobé ukrytí obyvatel zajistí sklepní prostory 

jednotlivých rodinných domů. 

Evakuace obyvatel 
 V případě evakuace budou obyvatelé obce Chotusic a sídla Druhanice shromážděni v prostoru návse 

u Obecního úřadu v Chotusicích č.p. 61. 

Zásobování obyvatel vodou 
 Obec Chotusice je zásobovaná pitnou vodou z veřejného vodovodu, v případě havárie vodovodní sítě 

bude zajištěno náhradní zásobování pitnou vodou. Cisterna bude umístěna před Obecním úřadem 
č.p. 61 v Chotusicích, na návsi v severní části sídla Chotusic a v prostoru u základní školy č.p. 262. 

Požární ochrana 
 Řeší Obecně závazná vyhláška obce Chotusice č. 2/2016, kterou se vydává Požární řád obce. 

 V obci je jedna požární nádrž. 

 Obcí protéká vodní tok Brslenka, se kterým se také počítá jako se zdrojem požární vody. 

 Obec je napojena na veřejný vodovod, osazeny jsou hydranty. V případě potřeby většího množství 
požární vody bude zřízeno odběrné místo. 

Zájmy obrany státu 
 Stávající objekty Armády ČR jsou respektovány. Ze záměrů je územním plánem vymezena trasa pro 

produktovod a plocha pro úpravu příjezdové komunikace do letecké základny od jihu.  

e) Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, ploch změn 
v krajině a stanovení podmínek pro jejich využití, územního systému ekologické stability, prostupnosti 
krajiny, protierozních opatření, ochrany před povodněmi, rekreace, dobývání ložisek nerostných 
surovin a podobně 

e.1. Návrh uspořádání krajiny 

 Při rozhodování o změnách a využívání území bude respektována koncepce uspořádání krajiny: 
o Způsob využívání krajiny bude i nadále respektovat stávající charakter: 



ÚZEMNÍ PLÁN CHOTUSICE        I.A TEXTOVÁ ČÁST ÚZEMNÍHO PLÁNU 

        

ATELIER AURUM, S.R.O. 19 
 

1. krajinný typ „krajina příměstská“ téměř v celém řešeném území; 

2. krajinný typ „krajina relativně vyvážená“ na východním okraji řešeného území (dle ZÚR Sk). 

o Při plánování změn a využívání krajiny budou respektovány zásady stanovené pro krajinný typ: 

1. „krajina příměstská“: 

a) vytvářet kvalitní prostředí pro krátkodobou rekreaci obyvatel vlastního území i centra 
(center) osídlení;  

b) změny využití území nesmí snižovat její rekreační potenciál a prostupnost pro 
nemotorovou přepravu. 

2. „krajina relativně vyvážená“: 

a) dosažení relativně vyváženého poměru ekologicky labilních a stabilních ploch; 

b) změny využití území nesmí narušit relativně vyváženou krajinu nebo zabránit 
dosažení vyváženého stavu. 

o Respektovány budou krajinné hodnoty území – zejména plochy zeleně kolem vodotečí, které jsou 
v návrhu územního plánu posilovány rozšířením o další plochy, plochy vymezených skladebných 
prvků územního systému ekologické stability a veškeré plochy ekologicky významné (drobné plochy 
lesa, plochy a linie vzrostlé zeleně i trvalé travní porosty). 

o Chráněna budou všechna krajinářsky a biologicky cenná území, stávající plochy zeleně v krajině i 
urbanizovaném území. 

o Využívání krajiny, včetně rekreačního, bude respektovat podmínky ochrany přírody a krajiny a 
ochrany krajinného rázu. 

o Linie komunikačních systémů včetně obslužných a účelových komunikací v krajině budou lemovány 
doprovodnou zelení. 

o Plochy smíšené krajinné zeleně jsou nově vymezeny podél vodotečí, podél cest a na hranicích mezi 
plochami bydlení a plochami zemědělské půdy. 

o Zorněné plochy budou užívány tak, aby jak plochy zemědělské půdy, tak zastavěná území nebyla 
ohrožena erozí. 

o Z důvodu posílení ekostabilizačních funkcí krajiny územní plán navrhuje změnu druhu pozemku v KN 
a tudíž změnu způsobu obhospodařování zemědělských pozemků. Takový způsob obhospodařování 
těchto ploch (trvalé travní porosty, pastviny apod.) přispívá ke zvýšení retenční schopnosti krajiny. 

e.2. Návrh systému ÚSES 

 Územní plán vymezil skladebné prvky ÚSES, které budou respektovány. 

 Respektován bude ochranný režim pro ÚSES, stanovený územním plánem. 

 Územní plán vyznačuje trasu lokálního biokoridoru LBK od severu po severovýchodní okraj sídla po 
toku Brslenky, východně od sídla LBK po bezejmenné vodoteči a jižně od Druhanic LBK opět po toku 
Brslenky. 

 Na lokálním biokoridoru severně od sídla je vymezeno lokální biocentrum LBC, ze kterého směrem 
západním vychází lokální biokoridor LBK, který se severozápadně od Chotusic větví – LBK pokračuje 
severozápadním směrem podél komunikace až k lokalitě Kamajka s vymezeným LBC. Druhá větev LBK 
jde dál po vodoteči směrem jihozápadním. Z Kamajky (LBC) vede po hranici katastru směrem k jihu 
další LBK. 

 Na lokálním biokoridoru jihovýchodně od sídla je mezi Brslenkou a bezejmennou vodotečí vymezeno 
lokální LBC. 

 Systém ekologické stability doplňují interakční prvky, navrhované jako doprovod komunikací, cest, 
příkopů či vodotečí v krajině.  

 Interakční prvky u stávajících či obnovovaných cest budou umístěny tak, aby nedocházelo ke ztížení 
obhospodařování nebo narušení organizace ZPF v území 
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e.3. Protierozní opatření 

 Územní plán nevymezuje plochy speciálně pro protierozní opatření – plochy navržené smíšené 
krajinné zeleně, zvlášť v poloze severně a severovýchodně od Chotusic, plní ale tuto funkci spolu 
s funkcí izolační a krajinotvornou. 

f) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu 
využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití (včetně 
stanovení, ve kterých plochách je vyloučeno umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely 
uvedené v §18 odst.5 stavebního zákona), popřípadě stanovení podmíněně přípustného využití těchto 
ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany 
krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, stanovení 
rozmezí výměry pro vymezování stavebních pozemků a intenzity jejich využití) 

f.1. Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití (funkční regulace) 

 Celé řešené území je rozčleněno do ploch podle převládajících funkcí.  

 Pro jednotlivé funkční plochy jsou stanoveny podmínky, regulující využití území v členění přípustné, 
případně podmíněně přípustné a nepřípustné využití. 

 Přípustné využití – funkce, která ve stavbách a zařízeních vymezené funkční plochy převládá a 
určuje charakteristiky využití funkční plochy; funkce, které doplňují funkci hlavní tak, aby 
funkční využití staveb a zařízení bylo optimální. 

 Podmíněně přípustné využití – výčtem staveb, zařízení, způsobu využití a případně činností jsou 
vymezeny možnosti využití, které jsou slučitelné s hlavním využitím a jsou přípustné za 
předpokladu splnění stanovené podmínky.     

 Nepřípustné využití – funkce, které jsou ve stavbách a zařízeních vymezené funkční plochy 
nevhodné, škodlivé, způsobující závady na životním, resp. obytném prostředí. 

 Činnosti, resp. stavby a zařízení pro ně využívané, neuvedené ani v jedné ze tří výše uvedených 
kategorií jsou považovány za přípustné za podmínky, že: 

 splňují hygienické podmínky pro umístění aktivity v lokalitě 

 jsou v souladu s charakterem území a požadavky pro ochranu architektonických a 
urbanistických hodnot území 

 jsou v souladu s požadavky na veřejnou a technickou infrastrukturu 

 nejsou v rozporu se záměry a strategií rozvoje obce 

 Vymezenému funkčnímu využití ploch musí odpovídat způsob jejich užívání a účel umisťovaných 
staveb a zařízení, včetně jejich úprav a změn v jejich užívání. 

Vymezení pojmů pro stanovení podmínek pro využití ploch: 
 Koeficient zastavění stavebního pozemku (KZSP) – udává maximální podíl zastavěné plochy všech 

objektů a zpevněných ploch nacházejících se na pozemku k celkové ploše tohoto pozemku; uvedená 
hodnota se použije pro stavební pozemky obvyklé rozlohy (tj. 700 – 1000 m2), pro ostatní případy 
bude posuzováno individuelně – v souladu s charakterem okolní zástavby (hustota) a krajinným 
rázem 

Řešené území je členěno do těchto funkčních typů a podtypů: 
 Plochy bydlení: 

 Plochy bydlení v rodinných domech – příměstské   BI  

 Plochy bydlení v rodinných domech – venkovské   BV 

 Plochy občanského vybavení: 

 Občanské vybavení – veřejná infrastruktura   OV 



ÚZEMNÍ PLÁN CHOTUSICE        I.A TEXTOVÁ ČÁST ÚZEMNÍHO PLÁNU 

        

ATELIER AURUM, S.R.O. 21 
 

 Občanské vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení   OS 

 Občanské vybavení – hřbitov   OH 

 Občanské vybavení specifické – plochy pro trhy a burzy, kulturní a společenské akce OXt 

 Plochy veřejných prostranství:  

 Veřejná prostranství   PV 

 Uliční prostory   PVu 

 Plochy smíšené obytné: 

 Plochy smíšené obytné – venkovské    SV 

 Plochy dopravní infrastruktury: 

 Dopravní infrastruktura silniční   DS 

 Dopravní infrastruktura silniční – komunikace   DSk 

 Dopravní infrastruktura místní – komunikace obslužné a účelové   DSu 

 Dopravní infrastruktura drážní   DZ 

 Plochy technické infrastruktury: 

 Technická infrastruktura   TI 

 Plochy výroby a skladování: 

 Drobná a řemeslná výroba   VD 

 Plochy systému sídelní zeleně: 

 Plochy zeleně soukromé a vyhrazené   ZS 

 Plochy zeleně ochranné a izolační    ZO 

 Vnitrosídelní zeleň přírodního charakteru   ZXp 

 Plochy vodní a vodohospodářské: 

 Vodní plochy a toky   W 

 Plochy zemědělské: 

 Plochy zemědělsky obhospodařované půdy   NZ 

 Plochy smíšené krajinné   NZs 

 Plochy pěstební samozásobitelské    NZz 

 Plochy lesní: 

 Plochy lesa   NL 

 Plochy přírodní: 

 Plochy přírodní krajinné zeleně   NP 

 Plochy specifické: 

 Plochy pro bezpečnost a obranu státu  XB 
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Podmínky využití jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití: 

Plochy bydlení 

P l o c h y   b y d l e n í   v   r o d i n n ý c h   d o m e c h   –   p ř í m ě s t s k é     BI 

Hlavní využití: 
téměř výhradně bydlení, se zahradami a chovem drobného hospodářského zvířectva 

Podmínky využití: 
 Přípustné využití: 

 rodinné domy včetně doplňkových drobných staveb, se zahradami okrasnými a užitkovými  

 stavby a zařízení pro maloobchod, služby, řemesla a veřejné stravování bez negativních vlivů na 
životní a obytné prostředí sídla 

 stavby a zařízení přechodného ubytování – penziony 

 stávající vícepodlažní obytné domy 

 plochy veřejné a izolační zeleně 

 dětská hřiště, odpočinkové plochy 

 obslužné a účelové komunikace, pěší cesty a chodníky 

 plochy pro odstavování a parkování vozidel sloužící obsluze území 

 stavby a zařízení technické infrastruktury  

 stavby a zařízení pro krátkodobé shromažďování domovního odpadu 

 Nepřípustné využití: 

 vícepodlažní bytové domy 

 stavby pro výrobu a podnikatelské aktivity s negativními vlivy na životní a obytné prostředí 

 stavby pro reklamu 

 stavby a plochy pro smíšenou výrobu a pro intenzivní zemědělskou výrobu 

 stavby a plochy pro výrobní služby a zemědělskou výrobu s negativními vlivy na životní prostředí 

 stavby a plochy pro skladování, ukládání a odstraňování odpadů 

 stavby pro skladování a manipulaci s materiály a výrobky, stavby pro velkoobchod 

 vícepodlažní a hromadné garáže a garáže pro nákladní vozidla 

 veškeré stavby, zařízení a činnosti, které snižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení a nejsou 
slučitelné s bydlením 

 veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí (zejména škodlivé 
exhalace, hluk, teplo, otřesy, vibrace, prach, zápach, znečišťování vod a pozemních komunikací 
a zastínění budov) překračují nad přípustnou mez limity uvedené v příslušných předpisech 

 Zásady prostorového uspořádání: 

 struktura a způsob nové zástavby i stavebních úprav ve stabilizovaných lokalitách bude vycházet 
z charakteru lokality. Při dostavbě stavebních mezer v lokalitách s pravidelnou strukturou 
zástavby bude respektována v lokalitě obvyklá vzdálenost zástavby od uličního prostoru. 

 objekty budou max. o 2 NP – preferováno bude 1 NP s využitým podkrovím – 2 NP výjimečně 
v lokalitách kompaktní zástavby, koeficient zastavění nepřevýší 0,4 

P l o c h y   b y d l e n í   v   r o d i n n ý c h   d o m e c h   –   v e n k o v s k é      BV 

Hlavní využití: 
převážně bydlení, se zahradami a chovem hospodářského zvířectva, s možností integrace i drobných 
výrobních aktivit a služeb 

Podmínky využití: 
 Přípustné využití: 

 rodinné domy s doplňkovými hospodářskými objekty, s okrasnými a užitkovými zahradami a 
omezeným chovem hospodářského zvířectva a drobných zvířat 
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 zařízení a stavby pro řemeslnou výrobu a výrobní služby, které negativně nepůsobí na životní a 
obytné prostředí sídla, integrované ke stavbám pro bydlení 

 stavby a zařízení pro maloobchod a služby  

 stavby a zařízení pro veřejné stravování  

 stavby pro ubytování v soukromí, agroturistiku 

 stávající objekty sloužící individuální pobytové rekreaci 

 drobné plochy veřejné zeleně s dětskými hřišti, odpočinkovými plochami 

 plochy veřejné, izolační a doprovodné zeleně 

 obslužné a účelové komunikace, pěší cesty a chodníky 

 odstavné a parkovací plochy sloužící obsluze území 

 stavby a zařízení technické infrastruktury 

 stavby a zařízení pro krátkodobé shromažďování domovního odpadu 

 Nepřípustné využití: 

 vícepodlažní (nad 2 NP) bytové domy 

 stavby a plochy pro smíšenou výrobu 

 stavby a plochy pro velkoobchod, stavby občanského vybavení komerčního typu hyper a 
supermarketů   

 stavby a plochy pro výrobní služby, podnikatelské aktivity a pro zemědělskou výrobu s 
negativními vlivy na životní prostředí 

 stavby pro reklamu 

 stavby a zařízení pro skladování a odstraňování odpadů 

 hromadné garáže 

 veškeré stavby, zařízení a činnosti, které snižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení a nejsou 
slučitelné s bydlením 

 veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí (zejména škodlivé 
exhalace, hluk, teplo, otřesy, vibrace, prach, zápach, znečišťování vod a pozemních komunikací 
a zastínění budov) překračují nad přípustnou mez limity uvedené v příslušných předpisech  

 Zásady prostorového uspořádání: 

 struktura a způsob nové zástavby i stavebních úprav ve stabilizovaných lokalitách bude vycházet 
z charakteru lokality. Při dostavbě stavebních mezer v lokalitách s pravidelnou strukturou 
zástavby bude respektována v lokalitě obvyklá vzdálenost zástavby od uličního prostoru. 

 obytné objekty budou – max. 1 NP + využité podkroví, respektován bude převažující charakter 
zástavby - typ zastřešení (sedlová střecha event. polovalba), doplňkové hospodářské objekty – 
doporučena sedlová střecha, výška římsy max. 5 m, koeficient zastavění nepřevýší 0,3 

Plochy občanského vybavení 

O b č a n s k é   v y b a v e n í   –   v e ř e j n á   i n f r a s t r u k t u r a     OV 

Hlavní využití: 
pro občanskou vybavenost místního významu, tvořenou převážně monofunkčními areály, resp. objekty 
Podmínky využití: 

 Přípustné využití: 

 stavby a zařízení pro veřejné stravování a přechodné ubytování  

 stavby a zařízení pro maloobchod a služby 

 stavby a zařízení pro kulturu a společenské aktivity, školství a sociální služby 

 stavby a zařízení pro veřejnou správu a administrativu  

 místní a účelové komunikace pro motorová vozidla, pěší a cyklisty 

 plochy pro odstavování osobních a zásobovacích vozidel, parkoviště 
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 manipulační plochy dopravní obsluhy 

 garáže pro služební vozidla 

 stavby a zařízení pro krátkodobé shromažďování domovního odpadu 

 veřejná prostranství, veřejná, izolační a doprovodná zeleň 

 dětská hřiště 

 drobná architektura 

 stavby a zařízení technické infrastruktury 

 Nepřípustné využití: 

 stavby a zařízení pro výrobu smíšenou  

 stavby a zařízení pro výrobní služby s negativními vlivy na životní prostředí 

 stavby pro reklamu 

 stavby a zařízení pro dlouhodobé skladování a odstraňování odpadů 

 stavby a zařízení dopravní a technické vybavenosti a provozního vybavení s negativními dopady 
na životní a obytné prostředí 

 řadové garáže, hromadné garáže – s výjimkou integrovaných do objektů s hlavní funkcí 
občanské vybavenosti 

 veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí (zejména škodlivé 
exhalace, hluk, teplo, otřesy, vibrace, prach, zápach, znečišťování vod a pozemních komunikací 
a zastínění budov) překračují nad přípustnou mez limity uvedené v příslušných předpisech  

O b č a n s k é   v y b a v e n í    –    t ě l o v ý c h o v n á   a   s p o r t o v n í   z a ř í z e n í      OS 

Hlavní využití: 
pro organizovaný i rekreační sport 
Podmínky využití: 

 Přípustné využití: 

 stavby a zařízení pro sport včetně nekrytých: např. hřiště, kurty, koupaliště, kluziště apod. 

 stavby a zařízení pro sociální a hygienické zázemí sportovců i diváků, klubovny, kanceláře 

 stavby a zařízení pro relaxaci 

 stavby a zařízení pro veřejné stravování 

 stavby a zařízení pro technickou infrastrukturu a technické zázemí sportoviště 

 pobytové louky, veřejná zeleň 

 dětská hřiště 

 obslužné a účelové komunikace, pěší cesty a chodníky 

 stavby a zařízení technické infrastruktury 

 plochy pro parkování a odstavování vozidel sloužící obsluze území 

 Nepřípustné využití: 

 stavby pro bydlení s výjimkou bytů pohotovostních, bytů správce nebo obsluhy 

 stavby a zařízení pro průmyslovou, smíšenou výrobu a výrobní služby 

 stavby a zařízení pro chov hospodářských zvířat 

 zemědělská rostlinná výroba 

 stavby a zařízení pro dlouhodobé skladování a odstraňování odpadů 

 stavby a zařízení, které nesouvisí s hlavním využitím 

 veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí (zejména škodlivé 
exhalace, hluk, teplo, otřesy, vibrace, prach, zápach, znečišťování vod a pozemních komunikací 
a zastínění budov) překračují nad přípustnou mez limity uvedené v příslušných předpisech  

 Zásady prostorového uspořádání: 

 struktura a způsob nové zástavby i stavebních úprav bude vycházet z charakteru lokality. 
Objekty budou navrhovány tak, aby nenarušovaly krajinný ráz obce a dálkové pohledy. 
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O b č a n s k é   v y b a v e n í   –   h ř b i t o v     OH 

Hlavní využití: 
pro občanskou vybavenost místního významu i jako veřejná zeleň, která je součástí venkovského prostředí  
Podmínky využití: 

 Přípustné využití: 

 v ploše hřbitova: 

• hroby a hrobky 
• urnové háje, kolumbária 
• rozptylové a vsypové louky 
• pomníky a pamětní desky 
•   plochy pro krátkodobé shromažďování odpadu 

 parkový mobiliář – lavičky, odpadkové koše 

 dřevinné porosty, skupiny dřevin, solitéry s podrostem bylin, keřů 

 trvalé travní porosty 

 stavby, plochy a zařízení technické vybavenosti a provozního zázemí 

 pěší stezky 

 účelové komunikace  

 Nepřípustné využití: 

 veškeré stavby, nesouvisející s přípustným využitím 

 stavby a zařízení pro reklamu 

O b č a n s k é   v y b a v e n í   s p e c i f i c k é   –   p l o c h y   p r o   t r h y   a   b u r z y,   k u l t u r n í                           
a    s p o l e č e n s k é    a k c e      OXt 

Hlavní využití: 
pro jednorázové akce komerčního charakteru (kulturní a společenské), trhy a burzy s nabídkou 
jednooborového zboží a služeb (veteráni, auto, moto apod.) i prodejní akce širokého spektra nabízeného 
zboží, ve stáncích a přístřešcích provizorního charakteru 
Podmínky využití: 

 Přípustné využití: 

 plochy pro instalaci prodejních stánků 

 plochy pro konání kulturních a společenských akcí 

 plochy pro odstavování vozidel prodejců i zákazníků 

 obratiště, manipulační plochy 

 obslužné a účelové komunikace  

 stavby a zařízení hygienického a sociálního zázemí  

 stavby a zařízení technického vybavení 

 stavby a zařízení pro krátkodobé shromažďování domovního odpadu 

 reklamní zařízení, poutače, vývěsky 

 Nepřípustné využití: 

 veškeré stavby, nesouvisející s přípustným využitím 

Plochy veřejných prostranství 

V e ř e j n á   p r o s t r a n s t v í     PV 

Hlavní využití: 
veřejně přístupné prostranství, které slouží místní obsluze území, včetně přístupových cest k objektům a 
s dominantními plochami zeleně zejména v centru sídla 

Podmínky využití: 
 Přípustné využití: 
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 veřejná prostranství – plochy zpevněné, zatravněné, plochy okrasné zeleně 

 parkové porosty okrasné a přírodní 

 trvalé travní porosty 

 skupiny dřevin, solitéry s podrostem bylin a keřů 

 drobné sakrální stavby, odpočívadla, mobiliář 

 drobná architektura, vodní prvky 

 místní silniční doprava sloužící průjezdu a přímé obsluze staveb, zařízení a ploch 

 místní obslužné a účelové komunikace 

 komunikace pro pěší a cyklisty 

 stavby a zařízení pro krátkodobé shromažďování domovního odpadu 

 parkování vozidel, obratiště a manipulační plochy 

 stavby a zařízení technické infrastruktury 

 Nepřípustné využití: 

 veškeré stavby nesouvisící s přípustným využitím 

 veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí (zejména škodlivé 
exhalace, hluk, teplo, otřesy, vibrace, prach, zápach, znečišťování vod a pozemních komunikací 
a zastínění budov) překračují nad přípustnou mez limity uvedené v příslušných předpisech  

 stavby pro reklamu 

V e ř e j n á   p r o s t r a n s t v í   –   u l i č n í   p r o s t o r y     PVu 

Hlavní využití: 
jako veřejně přístupné a užívané ulice, cesty a prostranství, které slouží místní dopravě 

Podmínky využití: 
 Přípustné využití: 

 místní silniční doprava sloužící průjezdu a přímé obsluze staveb a zařízení 

 místní, obslužné a účelové komunikace 

 odstavování a parkování vozidel na místech určených silničními pravidly 

 doprovodná a izolační zeleň, plochy veřejné zeleně 

 pěší a cyklistický provoz (chodníky, cyklostezky) 

 obratiště, manipulační plochy 

 stavby a zařízení technické infrastruktury 

 stavby a zařízení pro krátkodobé shromažďování domovního odpadu 

 zařízení obecního mobiliáře 

 Nepřípustné využití: 

 veškeré stavby a zařízení nesouvisící s přípustným využitím 

Plochy smíšené obytné 

P l o c h y   s m í š e n é   o b y t n é   –   v e n k o v s k é      SV 

Hlavní využití: 
převážně bydlení, se zahradami, pro občanské vybavení a služby  

Podmínky využití: 
 Přípustné využití: 

 rodinné domy včetně drobných staveb, s doplňkovými hospodářskými objekty, s okrasnými a 
užitkovými zahradami, s omezeným chovem drobného hospodářského zvířectva 

 stavby a zařízení pro veřejnou správu, společenské a kulturní aktivity  

 stavby a zařízení pro služby a maloobchod  

 stavby a zařízení pro veřejné stravování  
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 stavby pro ubytování v soukromí 

 stavby a plochy pro výrobní služby bez negativních vlivů na životní a obytné prostředí sídla, 
integrované ke stavbám pro bydlení 

 stávající objekty sloužící individuální pobytové rekreaci 

 drobné plochy veřejné, izolační a doprovodné zeleně 

 obslužné a účelové komunikace, pěší cesty a chodníky 

 plochy pro parkování a odstavování vozidel sloužící obsluze území 

 stavby a zařízení technického vybavení 

 stavby a zařízení pro krátkodobé shromažďování domovního odpadu 

 Nepřípustné využití: 

 vícepodlažní bytové domy 

 stavby a plochy pro průmyslovou a smíšenou výrobu 

 stavby a plochy pro výrobní služby a pro zemědělskou výrobu s negativními vlivy na životní 
prostředí 

 stavby a zařízení pro skladování a odstraňování odpadů 

 stavby občanského vybavení komerčního typu hyper a supermarketů 

 stavby pro velkoobchod, skladování a manipulaci s materiály a zbožím 

 hromadné garáže 

 veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí (zejména škodlivé 
exhalace, hluk, teplo otřesy, vibrace, prach, zápach, znečišťování vod a pozemních komunikací 
a zastínění budov) překračují nad přípustnou mez limity uvedené v příslušných předpisech  

 veškeré stavby, zařízení a činnosti, které svým provozováním a technickým zařízením narušují 
užívání staveb a zařízení ve svém okolí a snižují kvalitu prostředí souvisejícího území  

 Zásady prostorového uspořádání: 

 struktura a způsob nové zástavby i stavebních úprav ve stabilizovaných lokalitách bude vycházet 
z charakteru lokality. Při dostavbě stavebních mezer v lokalitách s pravidelnou strukturou 
zástavby bude respektována v lokalitě obvyklá vzdálenost zástavby od uličního prostoru. 

 obytné objekty budou max. o 2 NP s využitým podkrovím, preferováno bude 1 NP + podkroví, 
respektován bude charakter zástavby - sklonitá střecha (doplňkové hospodářské objekty – 
doporučena sedlová střecha, výška římsy max. 5 m), koeficient zastavění nepřevýší 0,6 

Plochy dopravní infrastruktury 

D o p r a v n í   i n f r a s t r u k t u r a   s i l n i č n í      DS 

Hlavní využití:  
pro odstavování a parkování vozidel, plochy doplňující systém pozemních komunikací 

Podmínky využití: 
 Přípustné využití: 

 pozemní komunikace  

 parkování a odstavování vozidel 

 obratiště a manipulační plochy 

 plochy pro pěší a cyklisty na oddělených pruzích, chodníčcích, vymezených plochách 

 plochy doprovodné a izolační zeleně 

 stavby a zařízení technické infrastruktury 

 Nepřípustné využití: 

 veškeré stavby a zařízení nesouvisící s přípustným využitím 
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D o p r a v n í   i n f r a s t r u k t u r a   s i l n i č n í    –   k o m u n i k a c e    DSk 

Hlavní využití:  
pro provoz vozidel po pozemních komunikacích  

Podmínky využití: 
 Přípustné využití: 

 pozemní komunikace, silniční pozemky komunikací  

 plochy, které jsou součástí komunikace – náspy, zářezy a stavby a zařízení – mosty, dopravní 
značení a technická opatření související s provozem na pozemních komunikacích 

 plochy pro parkování vozidel na místech určených silničními pravidly 

 stavby a zařízení sloužící hromadné dopravě 

 plochy pro pěší na oddělených pruzích a chodnících 

 stavby a zařízení technické infrastruktury 

 stavby a zařízení řešící křížení liniových systémů – dopravní stavby s např. systémem ekologické 
stability, s technickou infrastrukturou apod. 

 plochy doprovodné a izolační zeleně 

 Nepřípustné využití: 

 veškeré stavby a zařízení nesouvisící s přípustným využitím 

 stavby pro reklamu 

D o p r a v n í    i n f r a s t r u k t u r a    m í s t n í   –   o b s l u ž n á    a    ú č e l o v á     DSu 

Hlavní využití:  
pro provoz a pohyb vozidel, cyklistů i pěších ve volné krajině 

Podmínky využití: 
 Přípustné využití: 

 zpevněné komunikace sloužící účelové zemědělské či lesnické přepravě 

 nezpevněné komunikace, cesty, stezky a pěšiny, důležité pro prostupnost krajiny a komunikační 
propojení významných cílů 

 stavby a zařízení zajišťující funkčnost těchto tras – náspy, mosty, lávky a pod. 

 stavby a zařízení technické infrastruktury 

 informační a odpočinkový mobiliář 

 doprovodná a izolační zeleně 

 Nepřípustné využití: 

 veškeré stavby a zařízení nesouvisící s přípustným využitím 

D o p r a v n í    i n f r a s t r u k t u r a    d r á ž n í      DZ 

Hlavní využití:  
pro provoz osobní i nákladní dopravy na železničních tratích 

Podmínky využití: 
 Přípustné využití: 

 železniční trať, vlečka 

 plochy, které jsou součástí železniční tratě a vlečky – zářezy, náspy, mosty, přejezdy a 
propustky, dopravní značení a technická opatření související s provozem na železnici 

 železniční zastávky, železniční stanice, nádraží a další stavby a plochy, sloužící cestujícím a 
provozu a zabezpečení provozu na železnici 

 stavby a zařízení technické infrastruktury 

 plochy doprovodné a izolační zeleně 

 Nepřípustné využití: 
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 veškeré stavby a zařízení nesouvisící s přípustným využitím 

Plochy technické infrastruktury  

T e c h n i c k á   i n f r a s t r u k t u r a    TI 

Hlavní využití: 
pro umisťování staveb a zařízení sloužících zásobování zemním plynem a stavby a zařízení sloužící provozu 
kanalizace, čištění odpadních vod a nakládání s kaly 

Podmínky využití: 
 Přípustné využití: 

 stavby a zařízení sloužící zásobování energiemi 

 stavby a plochy zařízení sloužících odvádění, čištění odpadních vod a odstraňování produktů 
čištění 

 stavby a zařízení pro ukládání a manipulaci s organickým odpadem  

 stavby a zařízení provozního vybavení 

 stavby a zařízení technického vybavení 

 parkovací plochy osobních a nákladních automobilů, speciálních vozidel 

 účelové komunikace, komunikace pro pěší 

 izolační zeleň 

 Nepřípustné využití: 

 stavby pro bydlení 

 stavby a zařízení pro občanské vybavení 

 stavby a zařízení pro zemědělství 

 stavby a zařízení pro sport a rekreaci 

 stavby pro reklamu 

 čerpací stanice pohonných hmot 

 stavby a zařízení pro výrobu průmyslovou a lehkou 

 stavby a zařízení pro chov hospodářských zvířat  

Plochy výroby a skladování  

D r o b n á   a   ř e m e s l n á   v ý r o b a      VD 

Hlavní využití: 
drobná řemeslná výroba a výrobní služby, v malém rozsahu produkce i využívaných ploch, produkce okrasné 
a užitkové zeleně a dřevin. Plochy nemají velké nároky na přepravu, negativní důsledky provozu nepřesahují 
hranice jednotlivých areálů, resp. výrobních objektů. 

Podmínky využití: 
 Přípustné využití: 

 stavby a zařízení výrobních služeb a řemeslné výroby, skladů a prodejních skladů, jejichž 
negativní vlivy nezasahují sousední obytné plochy  

 pěstební plochy a plochy školek, skleníky a fóliovníky 

 stavby a zařízení pro úpravu a prodej výpěstků 

 stavby a zařízení pro skladování hnojiv a přípravků na ochranu rostlin, manipulační plochy 

 stavby a zařízení pro administrativu a obchod 

 stavby a zařízení pro sociální a hygienické zázemí zaměstnanců 

 stavby a zařízení pro nakládání s odpady 

 účelové komunikace, komunikace pro pěší 

 plochy pro odstavování a parkování osobních a nákladních automobilů a speciálních vozidel 
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 stavby a zařízení technické infrastruktury 

 veřejná a izolační zeleň 

 drobná architektura 

 Podmíněně přípustné využití: 

 Stávající objekty, areály a zařízení zemědělské výroby, pokud důsledky jejich provozu negativně 
neovlivňují sousední obytné objekty a plochy 

 Nepřípustné využití: 

 stavby pro výrobu a výrobní služby a jiné činnosti s negativními vlivy na životní prostředí, 
přesahujícími hranice areálů (zejména škodlivé exhalace, hluk, teplo otřesy, vibrace, prach, 
zápach, znečišťování vod a pozemních komunikací a zastínění budov) 

 stavby a zařízení pro výrobu průmyslovou a lehkou 

 stavby pro bydlení s výjimkou bytů pohotovostních, bytů správce nebo obsluhy 

 stavby a zařízení pro občanské vybavení 

 stavby a zařízení pro sport a rekreaci 

 stavby pro školství, sociální péči, zdravotnictví a kulturu 

 stavby a zařízení pro zemědělství s negativními vlivy na životní prostředí 

 stavby pro reklamu 

Plochy systému sídelní zeleně 

P l o c h y   z e l e n ě   s o u k r o m é   a   v y h r a z e n é    ZS 

Hlavní využití: 
produkci okrasné a užitkové zeleně, krátkodobé rekreaci, většinou plní doplňkovou funkci bydlení 
Podmínky využití: 

 Přípustné využití: 

 plochy okrasných a užitkových přírodních kultur 

 izolační a doplňující přírodní plochy zeleně 

 trvalé travní porosty 

 dřevinné porosty skupinové, solitérní a liniové 

 ploty, přístřešky a altány, stavby sloužící funkci hlavní – pouze v zastavěném území  

 účelové komunikace 

 vodní prvky  

 stavby a zařízení technické infrastruktury 

 Nepřípustné využití: 

 veškeré stavby nesouvisející s přípustným využitím 

 veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí (zejména škodlivé 
exhalace, hluk, teplo, otřesy, vibrace, prach, zápach, znečišťování vod a pozemních komunikací 
a zastínění budov) překračují nad přípustnou mez limity uvedené v příslušných předpisech  

 stavby pro reklamu 

P l o c h y   z e l e n ě   o c h r a n n é   a   i z o l a č n í     ZO 

Hlavní využití: 
jako izolace mezi plochami různých funkcí, resp. proti zdrojům znečištění (hluk, prach, eroze), zeleň lemující 
liniové prvky v území (podél komunikací) 
Podmínky využití: 

 Přípustné využití: 

 vegetační úpravy, plochy a prvky, které svým charakterem odpovídají funkci plochy s ohledem 
na místní souvislosti 

 dřevinné porosty skupinové a liniové s podrostem keřů a travních porostů 
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 účelové komunikace 

 pěší komunikace 

 cyklistické stezky 

 technické stavby, sloužící obsluze či ochraně území 

 stavby a zařízení technického infrastruktury 

 drobné sakrální stavby (křížky, kapličky, boží muka apod.) 

 Podmíněně přípustné: 

 pokud je plocha změny větší než 10 000 m2, lze na ní realizovat max. 1 stavbu (do 50 m2) pro 
techniku zajišťující údržbu plochy  

 Nepřípustné využití: 

 veškeré stavby nesouvisející s přípustným využitím 

 stavby a zařízení pro reklamu 

 stavby a činnosti s negativním vlivem na přírodní a hygienické kvality území a krajinný ráz 

V n i t r o s í d e l n í   z e l e ň   p ř í r o d n í h o   c h a r a k t e r u     ZXp 

Hlavní využití: 
vyhrazená i veřejně přístupná zeleň v zastavěném území, která kvůli územním podmínkám nemůže být 
intenzivně využita a zůstává přírodní, přirozeně se vyvíjející plochou zeleně 
Podmínky využití: 

 Přípustné využití: 

 trvalé travní porosty 

 přirozené dřevinné porosty skupinové a liniové s podrostem bylin a keřových porostů 

 trvalé kultury – sady  

 břehová a doprovodná zeleň vodoteče 

 pěší, cyklistické a jezdecké stezky 

 účelové komunikace 

 technické stavby, sloužící obsluze a ochraně území 

 drobná architektura, mobiliář 

 stavby a zařízení technického infrastruktury 

 Nepřípustné využití: 

 veškeré stavby a využití ploch nesouvisící s přípustným využitím 

 stavby a zařízení pro reklamu 

 stavby a činnosti s negativním vlivem na území a krajinný ráz 

Plochy vodní a vodohospodářské 

V o d n í    p l o c h y   a   t o k y     W 

Hlavní využití: 
jako plochy plnící funkce vodohospodářské, ekologicko stabilizační, estetické a krajinotvorné jako významný 
krajinný prvek 
Podmínky využití: 

 Přípustné využití: 

 vodní toky a plochy přirozené, upravené i umělé, sloužící vodnímu hospodářství, ekologické 
stabilizaci, tvorbě krajinného rázu 

 vodní toky a plochy sloužící rekreaci a sportu 

 technické stavby, sloužící obsluze či ochraně vodního díla 

 stavby a zařízení technické infrastruktury  

 účelové komunikace  
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 pěší a cyklistické stezky 

 Podmíněně přípustné využití: 

pokud nejsou v rozporu s podmínkami ochrany přírody, zachování krajinného rázu a podmínkami 
stanovenými provozním řádem vodního díla 

 zařízení pro rekreaci 

 Nepřípustné využití: 

 veškeré stavby, které nesouvisí s funkcí hlavní 

 stavby a zařízení pro reklamu 

 stavby a zařízení s negativním vlivem na životní prostředí a na přírodní kvality území 

 z důvodu zachování prostupnosti krajiny je nepřípustné oplocování pozemků (s výjimkou ploch 
vymezených pro chov hospodářských zvířat a zvěře)  

Plochy zemědělské 

P l o c h y    z e m ě d ě l s k y    o b h o s p o d a ř o v a n é   p ů d y     NZ 

Hlavní využití: 
hospodaření na zemědělské půdě, pěstování zemědělských plodin, chovu hospodářských zvířat 
Podmínky využití: 

 Přípustné využití: 

 orná půda 

 intenzivně využívané travní porosty – louky a pastviny 

 trvalé kultury – např. sady, chmelnice, vinice apod. 

 účelové komunikace 

 pěší a cyklistické komunikace, jezdecké stezky 

 liniové a plošné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remízky, meze, stromořadí) 

 stavby sloužící zemědělské výrobě – obsluze území 

 drobná architektura, drobné sakrální stavby (křížky, kapličky, boží muka apod.) 

 stavby a zařízení technické infrastruktury  

 Podmíněně přípustné využití 

 zalesnění pozemků za podmínky odsouhlasení konkrétního záměru v konkrétní podobě a 
konkrétní lokalitě příslušným orgánem ochrany zemědělského půdního fondu a ochrany přírody 
(možnosti zalesnění mohou být dle požadavku orgánu ochrany přírody v konkrétních případech 
prověřeny např. biologickým hodnocením, posouzením na krajinný ráz apod.) 

 Nepřípustné využití 

 veškeré stavby a využití ploch, které nesouvisí s přípustným využitím 

 stavby a zařízení pro reklamu 

 stavby a činnosti s negativním vlivem na přírodní a hygienické kvality území a krajinný ráz 

 z důvodu zachování prostupnosti krajiny je nepřípustné oplocování pozemků (s výjimkou ploch 
vymezených pro chov a pastvu hospodářských zvířat a zvěře) 

P l o c h y    s m í š e n é    k r a j i n n é    NZs 

Hlavní využití: 
plochy převážně trvalých travních porostů a luk, rozptýlená zeleň v krajině (vegetační prvky rostoucí mimo 
les), je jedním ze základních systémů krajinného prostředí a její rozvoj je ovlivněn především uplatněním 
přirozených procesů a mechanizmů  
Podmínky využití: 

 Přípustné využití: 

 trvalé travní porosty – louky, pastviny 

 stabilizované travnaté porosty, květnaté louky 
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 extenzivně využívané plochy ZPF (např. sady a zahrady mimo zastavěné území, pěstební plochy 
– „záhumenky“) 

 mokřady a prameniště 

 přirozené dřevinné porosty skupinové a solitérní s podrostem bylin a keřových porostů 

 břehová a doprovodná vegetace vodotečí  

 stabilizační vegetace svahů 

 liniová zeleň podél komunikací a cest 

 pěší, cyklistické a jezdecké stezky 

 účelové komunikace 

 vodní plochy do 0,3 ha, vodní toky 

 technické stavby sloužící obsluze a ochraně území 

 drobné sakrální stavby (křížky, kapličky, boží muka), drobná architektura (mobiliář – informační 
tabule, lavičky, odpadkové koše) 

 stavby a zařízení technické infrastruktury 

 Podmíněně přípustné využití 

 zalesnění pozemků za podmínky odsouhlasení konkrétního záměru v konkrétní podobě a 
konkrétní lokalitě příslušným orgánem ochrany zemědělského půdního fondu a ochrany přírody 
(možnosti zalesnění budou dle požadavku orgánu ochrany přírody v konkrétních případech 
prověřeny např. biologickým hodnocení, posouzením na krajinný ráz apod.) 

 Nepřípustné využití: 

 veškeré stavby a využití ploch nesouvisící s přípustným využitím 

 stavby a zařízení pro reklamu 

 stavby a činnosti s negativním vlivem na přírodní a hygienické kvality území a krajinný ráz 

 z důvodu zachování prostupnosti krajiny je nepřípustné oplocování pozemků (s výjimkou ploch 
vymezených pro chov a pastvu hospodářských zvířat a zvěře) 

 
Doplňková charakteristika: plochy pro příležitostné odstavování vozidel 

 plochy, na kterých bude umožněno příležitostné odstavování vozidel návštěvníků, především 
areálu OXt. 

P l o c h y    p ě s t e b n í   s a m o z á s o b i t e l s k é    NZz 

Hlavní využití: 
zemědělské činnosti v malém rozsahu soukromých záhumenků a zahrad na hranicích zastavěného území 
Podmínky využití: 

 Přípustné využití: 

 orná půda 

 intenzivně využívané travní porosty 

 trvalé kultury – sady, vinice 

 zahrady, okrasné a užitkové kultury 

 izolační a doplňující přírodní plochy zeleně 

 ploty, přístřešky 

 účelové komunikace 

 stavby a zařízení technické infrastruktury 

 Nepřípustné využití: 

 veškeré stavby a využití ploch nesouvisící s přípustným využitím 

 veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí (zejména škodlivé 
exhalace, hluk, teplo, otřesy, vibrace, prach, zápach, znečišťování vod a pozemních komunikací 
a zastínění budov) překračují nad přípustnou mez limity uvedené v příslušných předpisech  
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 stavby pro reklamu 

Plochy lesní 

P l o c h y    l e s a      NL 

Hlavní využití: 
pěstování lesních porostů hospodářských, ochranných, nebo lesů zvláštního určení 
Podmínky využití: 

 Přípustné využití: 

 lesní porosty pro hospodářské a rekreační využití 

 lesní porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny 

 účelové komunikace pro obsluhu území a lesní hospodářství 

 vodní toky a stávající vodní plochy  

 stavby a zařízení sloužící obsluze lesních ploch 

 stavby a zařízení technické infrastruktury 

 drobná architektura, drobné sakrální stavby (křížky, kapličky, boží muka apod.) 

 Nepřípustné využití: 

 veškeré stavby a využití ploch, které nesouvisí s přípustným využitím 

 stavby a zařízení pro reklamu 

 stavby a činnosti s negativním vlivem na životní prostředí a na přírodní kvality území 

 stavby pro individuální rekreaci 

 z důvodu zachování prostupnosti krajiny je nepřípustné oplocování pozemků (s výjimkou ploch 
vymezených pro chov a pastvu hospodářských zvířat a zvěře, případně o krátkodobou ochranu 
v zájmu péče o zachování přírodních lokalit, výsadeb atp. v zájmu ochrany přírody 

Plochy přírodní  

P l o c h y   p ř í r o d n í    k r a j i n n é   z e l e n ě     NP 

Hlavní využití:  
zachování a obnově přírodních a krajinných hodnot území 
Podmínky využití: 

 Přípustné využití: 

 činnosti zajišťující uchování druhového bohatství rostlinné a živočišné sféry 

 činnosti vedoucí ke zvyšování ekologické stability území s příznivým působením na okolní, 
ekologicky méně stabilní části krajiny 

 do ploch přírodní zeleně jsou zahrnuty zejména: 

 významné krajinné prvky 

 prvky územního systému ekologické stability včetně interakčních prvků 

 zvlášť chráněná území a nejcennější přírodní lokality  

 stabilizované travnaté plochy – trvalé travní porosty, pastviny 

 prvky důležité pro ekostabilizační funkci krajiny a ochranu krajinného rázu 

 účelové komunikace, pěší a cyklistické trasy 

 Podmíněně přípustné využití: 

 pokud nejsou v rozporu s podmínkami ochrany přírody a zachování krajinného rázu, za 
podmínky souhlasu orgánu ochrany přírody a ochrany ZPF 

 malé vodní plochy do 0,3 ha 

 technická infrastruktura, technické stavby a opatření sloužící obsluze a ochraně území 

 drobná architektura, drobné sakrální stavby (křížky, kapličky, boží muka apod.) 
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 Nepřípustné využití: 

 stavby a zařízení pro reklamu 

 intenzivní formy hospodaření 

 rozšiřování geograficky nepůvodních rostlin a živočichů 

 terénní úpravy většího rozsahu, těžba nerostných surovin, nakládání s odpady, především 
skladování a zneškodňování 

 jakákoliv stavební činnost, která nesouvisí s prokazatelně nezbytnou obsluhou území 

 stavby a činnosti s negativním vlivem na přírodní a hygienické kvality území a krajinný ráz 

 oplocování pozemků, pokud se nejedná o krátkodobou ochranu v zájmu péče o zachování 
přírodních lokalit, výsadeb atp. v zájmu ochrany přírody 

Plochy specifické 

P l o c h y   p r o    b e z p e č n o s t   a   o c h r a n u   s t á t u XB 

Hlavní využití:  
plochy provozní, skladovací, manipulační, plochy s dalším specifickým využitím sloužící provozu letecké 
základy  
Podmínky využití: 

 Přípustné využití: 

 stavby a zařízení sloužící potřebám letecké základny, které významně negativně neovlivní život 
a rozvoj sídla  

 Nepřípustné využití: 

 stavby a zařízení jejichž funkce nesouvisí s hlavním využitím   

Ochranné režimy 

O c h r a n n ý    r e ž i m    p l o c h    v y m e z e n ý c h    p r o    s y s t é m   Ú S E S: 

 plochy, graficky vymezené jako systém ÚSES lze využívat pouze tak, aby nebyla narušena jejich 
obnova a nedošlo k ohrožení nebo oslabení jejich ekostabilizační funkce. Zásahy, které by mohly vést 
k ohrožení či oslabení ekostabilizační funkce jsou zejména: 

 umisťování staveb 

 terénní úpravy většího rozsahu 

 úprava vodních toků a změna vodního režimu 

 těžba nerostů 

 změna kultur pozemků na kultury ekologicky méně stabilní, rozšiřování ploch orné půdy a 
redukce ploch lesa 

 rozšiřování geograficky nepůvodních rostlin a živočichů 

 zneškodňování odpadů, hnojení chemickými i přírodními hnojivy a tekutými odpady 

 Konkrétní omezení určuje orgán ochrany přírody. Upřesňující omezení jsou různá dle specifických 
místních podmínek, určených orgánem ochrany přírody ve spolupráci s orgánem územního plánování, orgány 
ochrany vod aj. 

Doplňková charakteristika ploch s rozdílným způsobem využití 

 Při rozhodování o změnách v území, při užívání území bude zohledněno vyznačené využití ploch jako:  
a) Komunikace důležitá pro zajišťování obrany a bezpečnosti státu, 
b) Vlečka důležitá pro zajišťování obrany a bezpečnosti státu. 
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f.2. Podmínky prostorového uspořádání 

 Viz kapitola c.2. Vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby, kde jsou jednotlivé zastavitelné 
plochy charakterizovány včetně podmínek prostorového uspořádání (podlažnost, koeficient zastavění, event. 
lokální podmínky). 

f.3. Základní podmínky ochrany krajinného rázu 

Ochrana krajinného rázu 
Dle zákona o ochraně přírody a krajiny je krajinný ráz, kterým je zejména přírodní, kulturní a 

historická charakteristika určitého místa či oblasti, chráněn před činností snižující jeho estetickou a přírodní 
hodnotu.  

 Zásahy do krajinného rázu, zejména umisťování a povolování staveb, mohou být prováděny pouze 
s ohledem na zachování významných krajinných prvků, zvláště chráněných území, kulturních dominant 
krajiny, harmonické měřítko a vztahy v krajině. 

 K umisťování a povolování staveb, jakož i jiným činnostem, které by mohly snížit nebo změnit krajinný 
ráz, je nezbytný souhlas orgánu ochrany přírody. Podrobnosti ochrany krajinného rázu může stanovit 
ministerstvo životního prostředí obecně závazným předpisem. 

Významné krajinné prvky (VKP) 
Dle platné legislativy jsou významné krajinné prvky chráněny před poškozováním a ničením. Využívají 

se pouze tak, aby nebyla narušena jejich obnova a nedošlo k ohrožení nebo oslabení jejich stabilizační funkce. 

 K zásahům, které by mohly vést k poškození nebo zničení významného krajinného prvku nebo 
ohrožení či oslabení jeho ekologicko – stabilizační funkce, si musí ten, kdo takové zásahy zamýšlí, opatřit 
závazné stanovisko orgánu ochrany přírody. Mezi takové zásahy patří zejména umisťování staveb, 
pozemkové úpravy, změny kultur pozemků, úpravy vodních toků a nádrží a těžba nerostů. Podrobnosti 
ochrany významných krajinných prvků stanoví ministerstvo životního prostředí obecně závazným právním 
předpisem. 

Pokud budou do významných krajinných prvků navrhovány nové vodní plochy, bude jejich umístění 
podmíněno provedením přírodovědného zhodnocení daných lokalit  

Územní systém ekologické stability (ÚSES) 
Územní systém ekologické stability (ÚSES) je vzájemně propojený soubor přirozených i 

pozměněných, avšak přírodě blízkých ekosystémů, které udržují přírodní rovnováhu. Ochrana vymezených 
ÚSES je povinností všech vlastníků a uživatelů pozemků tvořících jeho základ; jeho vytváření je veřejným 
zájmem, na kterém se podílí vlastníci pozemků, obce i stát. 

Pozemky určené pro ochranu a tvorbu ÚSES jsou nezastavitelné a nelze na nich měnit stávající kulturu 
za kulturu nižšího stupně ekologické stability, ani jiným způsobem narušovat jejich ekologicko – stabilizační 
funkce. 

Vzhledem k výše uvedeným zásadám je třeba konstatovat, že jak krajina, tak sídlo si i přes některé 
stavební závady uplynulých let (zemědělský areál) zachovaly svůj osobitý charakter. Proto územní plán 
stanovuje poměrně podrobné podmínky prostorového řešení zastavitelných ploch, které jsou lokalizovány 
především na okrajích stávající zástavby, aby si sídlo tyto hodnoty zachovalo a rázovitost řešeného území byla 
ochráněna. 
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g) Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování 
obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit 

g.1. Veřejně prospěšné stavby: 

 technická infrastruktura: 

 rozšíření vodovodní sítě – VV1 - VV8   
 rozšíření kanalizační sítě – VK1 - VK5 
 rozšíření STL plynovodní sítě – VP1 

 Pro technickou infrastrukturu – především linie inženýrských sítí – trasovaných mimo veřejná 
prostranství ve vlastnictví obce, bude převážně zřizováno věcné břemeno na pozemcích ostatních vlastníků. 
Pro jednotlivé objekty a zařízení technické infrastruktury lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit. 
Konkrétní dotčené pozemky budou dle konkrétního řešení upřesněny dle podrobné dokumentace. 

 dopravní infrastruktura:  
 místní obslužná komunikace na severním okraji sídla K1 – VD3.  
 místní obslužná komunikace K2 zajišťující dopravní napojení zastavitelné plochy Z8 – VD2. 
 rozšíření veřejně přístupné účelové komunikace K3 - VD1. 

g.2. Veřejně prospěšná opatření:  

 územní systém ekologické stability:  
 biocentra 

o LBC 6534801 – VU1 
o LBC 6535802 – VU2 
o LBC 6534804 – VU3 

g.3. Stavby k zajišťování obrany státu: 

  technická infrastruktura: 

 nová trasa produktovodu pro potřeby letecké základy – VR1 

g.4. Asanace a asanační úpravy: 

 Územní plán nenavrhuje asanace ani asanační úpravy. 

h) Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní 
právo, s uvedením v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu 
katastrálního území a případně dalších údajů podle § 8 katastrálního zákona 

Územní plán nevymezuje veřejně prospěšné stavby, pro které lze uplatnit předkupní právo ve 
prospěch obce Chotusice. 

i) Stanovení kompenzačních opatření podle § 50 odst. 6 stavebního zákona 

Kompenzační opatření nejsou územním plánem stanovena. 

j) Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek 
pro jeho prověření 

 Územní plán nevymezuje plochy ani koridory územních rezerv. 
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k) Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním 
územní studie, stanovení podmínek pro její pořízení a přiměřené lhůty pro vložení dat o této studii do 
evidence územně plánovací činnosti 

 Územní plán vymezil plochy, ve kterých je prověření změn jejich využití územní studií podmínkou pro 
rozhodování o změnách v území. Jedná se o plošně větší zastavitelné plochy pro funkci bydlení. Územní studie 
prověří možnosti organizace a prostorového uspořádání území a možná řešení zejména těchto problematik 
a systémů: 

• Dopravní napojení lokality na stávající komunikační síť. Dopravní uspořádání uvnitř lokality 

• Napojení lokality na technickou infrastrukturu a její uspořádání uvnitř lokality 

• Prostorové regulativy: 
o Prostory pro umístění objektů 
o Koeficient zastavění 
o Koeficient zeleně (dle potřeby) 
o Limity pro hmotové řešení objektů 

• Plochy veřejných prostranství (dodrženy budou minimální parametry dle platné legislativy) 
včetně vymezení ploch veřejné zeleně, ploch vhodných pro umístění zařízení pro denní 
rekreaci obyvatel – např. dětská hřiště, plochy pro krátkodobé skladování domovního odpadu 
(prostor pro kontejnery na separovaný odpad apod.)  

• Urbanistické souvislosti v kontaktním území 

Jedná se o zastavitelné plochy: 

• Z6 – jihovýchodně od centra sídla 

• Z8 jihovýchodní okraj sídla. Studie může dle potřeby stanovit podmínky etapizace výstavby. Při 
řešení bude zohledněn způsob využití sousedních stabilizovaných ploch, především ploch pro 
trhy a burzy, kulturní a společenské akce. V případě, že v době pořízení studie bude 
konkretizováno možné hlukové zatížení produkované v plochách OXt, budou navržena 
odpovídající opatření k eliminaci hlukového zatížení sousedních obytných ploch hlukem. 

• Z16 – jižně od hřbitova. 
Data o územních studiích, jejichž pořízení je uloženo územním plánem, a jejichž možnost využití jako 

územně plánovacího podkladu pro rozhodování v území bude schválena pořizovatelem, budou vložena do 
evidence územně plánovací činnosti nejpozději do 5 let od vydání Změny č. 1 Územního plánu Chotusice. 

l) Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním 
regulačního plánu, zadání regulačního plánu v rozsahu podle přílohy č. 9, stanovení, zda se bude 
jednat o regulační plán z podnětu nebo na žádost, a u regulačního plánu z podnětu stanovení 
přiměřené lhůty pro jeho vydání 

 Územní plán nevymezuje plochy, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu podmínkou pro 
rozhodování o jejich využití.   

m) Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů grafické části 

I. Územní plán 

I.A – textová část (počet stran: 38)   

I.B – grafická část: 

I.B1     Výkres základního členění území       1:5000 

I.B2a   Hlavní výkres – urbanistická koncepce, koncepce uspořádání krajiny   1:5000 

I.B2b      Veřejná infrastruktura – energetika, doprava                   1:5000 

I.B2c  Veřejná infrastruktura – vodní hospodářství     1:5000                 

I.B3  Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací    1:5000  


