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| 1) Pfedmét Gzemni studie

Ugel a cil pofFizeni:

Hlavnim cilem Gzemni studie je proveéfit moznosti vyuZziti rozvojové lokality v souladu s pozadavky
platného UP Chotusice a upfesnénymi potfebami zadavatele US.

Uzemni studie provéfila a stanovila podminky uspofadani predmétného Gzemi, posoudila vybrané
problémy a stanovila dalSi postup feSeni pfi rozvoji daného Uzemi.

Zpracovani Uzemni studie Chotusice — lokalita Z11 vychazi z poZadavku Uzemniho planu
Chotusice vydaného 16.11.2011, &. usneseni 105/2011 (dale také jen "Gzemni plan" nebo "UP"), ktery
stanovuje jako podminku pro rozhodovani o zménach vyuziti Gzemi pro lokalitu Z11 zpracovani Gzemni
studie.

Uzemni studie feSi urbanistickou koncepci s uspofadanim jednotlivych funkénich slozek
rozvojovych ploch s feSenim prostorového uspofadani tzemi s koncepci verejné infrastruktury.

Studie proveéfuje podminky pro vyuziti lokality jako plochy pro bydleni, navrhuje koncepci feSeni
zastavby v souladu s UP. Navrhuje feSeni vefejné infrastruktury, provéfuje mozné napojeni lokality na
stavajici systém dopravy a inzenyrskych siti a napojeni jednotlivych pozemkd pro novou vystavbu
rodinnych dom.

Studie stanovuje zasady (regula¢ni podminky) pro novou vystavbu v souladu s ochranou a
rozvojem hodnot izemi. Novéa zéstavba bude realizovana s ohledem na charakter tzemi a urbanistickou a
architektonickou strukturu zastavby v sidle.

Uzemni studie je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi podle § 30
zak. €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisu (dale ,stavebni
zakon“) a bude slouzit jako podklad pro zpracovani projektové dokumentace jednotlivych objektd a pro
rozhodovani stavebniho Gradu.

| kdyZ azemni studie neni pfimo zavaznym podkladem, pokud je vSak vioZena do evidence uzemné
planovaci €innosti, stavd se neopominutelnym podkladem a pfipadné odchylné rozhodnuti je tfeba v
Guzemnim rozhodnuti zdGvodnit a v odlvodnéni prokazat, Ze bylo nalezeno z hlediska verejnych zamu
vhodnéjsi nebo alespon rovnocenné feSeni.

Uzemni studie je zpracovéana v souladu se zadanim.

| 2) Vymezeni feeného Gzemi

Uzemi FeSené Gzemni studii se nachézi na severnim okraji sidla, Gaste¢né zasahuje do
zastavéného Uzemi obce. Lokalita je vymezena v platném UP Chotusice jako zastavitelna plocha pro
bydleni. Nad ramec plochy uréené pro zpracovani uzemni studie byla do feSeného Uzemi zahrnuta i
navazujici plocha oznag. K1, dle platného UP zafazena v plochach DSu (dopravni infrastruktura —
obsluzn& a ucelova) a vétsi ¢ast plochy ozn. V4 vymezené v plochach Pvu (vefejné prostranstvi — uliéni
prostory). VSechny plochy jsou soucésti zastavitelného Gzemi, zajiStuji jeho dopravni obsluhu, pfiléhaji
k sobé a mély by tedy byt soucasti feSeni.

Resena lokalita navazuje z jihozapadu na silnici, vyplfiuje volny prostor mezi stavajici zastavbou,
ze severovychodni strany k lokalité pfiléhaji zemédélsky obhospodarované plochy.
Resené Gzemi zahrnuje tyto pozemky (dle mapy KN k datu 02/2016): 466/1 (druh pozemku: orna pada),
¢ast 2162/1 (ostatni plocha), 311/1 (orna pada), 311/2 (ostatni komunikace), 311/3, 311/4 (orna plda), 310
(ovocny sad).

Rozloha feSeného Uzemi je cca 2,36 ha.

Uzemni studie fesi také navaznosti na stavajici dopravni systém a technickou infrastrukturu —
kontaktni Gzemi: dotéeny také pozemky pp¢. 2176/1, 2182/1, 306/3 a 2163.

Terén je rovinny.

Tabulka vlastnikt pozemkt v feSeném Uzemi k datu 02/2016 (dle udaja KN)

k.U. Chotusice 653489

druh celk.
¢islo pozemku | vymeéra vymeéra vlastnik
poze pozemk )
mku u (m2) | dotéena US
311/1 | orna puda 3171 3171 Obec Chotusice, €.p. 61, 28576 Chotusice
ostatni
311/2 | komunikace 129 129 Obec Chotusice, €.p. 61, 28576 Chotusice
311/3 | orna puda 2240 2240 Obec Chotusice, €.p. 61, 28576 Chotusice
311/4 | orna puda 1200 1200 Obec Chotusice, €.p. 61, 28576 Chotusice
Bibrova Monika, Neustupného 1833/20, Stodulky, 15500 Praha
310 | ovocnysad | 3150 3150 5
466/1 | ornapuda | 589633 12560 neni zapsana na LV
ostatni 3 3
2162/1| plocha 1302 1150 neni zapsana na LV




Uzemni studie — Chotusice — zastavitelna plocha 211

\ 3) Pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace obce a z SirSich tzemnich vztaha

3.1. Pozada

vky vyplyvajici z platného Uzemniho planu Chotusice:

Uzemni studie Chotusice — zastaviteln& plocha Z11 vychazi z pozadavku UP Chotusice, ktery stanovuje
podminku pro rozhodovani o zménach vyuziti Gzemi pro lokalitu Z11 zpracovani zemni studie.

Resena lokalita se nachazi aste¢né& mimo zastavéné Gizemi obce. V platném Gzemnim planu je zafazena
v téchto plochéach s rozdilnym zpGsobem vyuZziti:

- BV-

bydleni v rodinnych domech — venkovské

Vyiez Koordinagniho vykresu platného UP Chotusice

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti (regulacni podminky):
Citace z Textové ¢asti platné UPD:

w W W W W W W W

stavby pro ubytovani v soukromi, agroturistiku

stévajici objekty slouzici individuédlni pobytové rekreaci

drobné plochy verejné zelené s détskymi hiisti, odpocinkovymi plochami
plochy verejné, izolacni a doprovodné zelené

obsluzné a U¢elové komunikace, pési cesty a chodniky

odstavné a parkovaci plochy slouzici obsluze Gzemi

stavby a zatizeni technické infrastruktury

stavby a zatizeni pro krétkodobé shromaZzd’ovani domovniho odpadu

v Nepiipustné vyuZziti:

§
§
§

w W W W

vicepodlazni (nad 2 NP) obytné domy

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu

stavby a plochy pro velkoobchod, stavby obcanského vybaveni komeréniho typu hyper a
supermarkett

stavby a plochy pro vyrobni sluzby, podnikatelské aktivity a pro zemédélskou vyrobu s
negativnimi vlivy na Zivotni prostiedi

stavby pro reklamu

stavby a zarizeni pro skladovani a odstranovani odpadi

hromadné garéze

veskeré stavby, zarizeni a ¢innosti, které snizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni a nejsou
slu¢itelné s bydlenim

veskeré stavby a cinnogti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otiesy, vibrace, prach, zapach, zne¢istovani vod a pozemnich komunikaci
a zastinéni budov) prekracuji nad pripustnou mez limity uvedené v piislusnych piredpisech

v Zésady prostorového uspoiadani:

§
§

struktura a zpuisob nové zéstavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitéch bude
vychazet z charakteru lokality. Pri dostavbé stavebnich mezer bude respektovana uli¢ni ¢ara.
obytné objekty budou — max. 1 NP + vyuzité podkrovi, respektovan bude pievazujici typ
zasteSeni (sedlova strecha event. polovalba), doplikové hospodéiské objekty — sedlova
stiecha, vySka fimsy max. 5 m, koeficient zastavéni neprevysi 0,3

Kaod plochy

Charakteristika Uzemi

Z11

lokalita severni okrgj sidla

funkéni vymezeni BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

‘Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské BV

Hlavni vyuziti:

pievédzné bydleni, se zahradami a chovem hospodéiského zviiectva, s moznosti integrace i drobnych
vyrobnich aktivit a sluzeb
Podminky vyuziti:

v Pripustné vyuziti:

§
§

rodinné domy s dopliikovymi hospodarskymi objekty, s okrasnymi a uzitkovymi zahradami a
omezenym chovem hospodaiského zvitectva a drobnych zviiat

zatizeni a stavby pro femesinou vyrobu a vyrobni sluzby, které negativné nepisobi na Zivotni a
obytné prostiedi sidla, integrované ke stavbam pro bydleni

stavby a zatizeni pro maloobchod a sluzby

stavby a zatizeni pro verejné stravovani

lok&lni podminky izolované rodinné domy, 1 n.p., sttechy sedlové, vyuzité podkrovi,
hospodai'ské a doplitkové stavby shodného charakteru, KZSP max. 0,45
Castesné lezi v zagtavéném Gzemim.

Vnitini organizace zastavéného Gzemi a podminky prostorového usporadani
budou provéreny Uzemni studii. V Gzemni studii bude vymezena v souladu
s platnou legidativou plocha vereiného prostranstvi.

Lokalita se nachazi v misté dotéeném hlukovym zatizenim z provozu letisté,
leZi v Gzemi dotéeném OP leti&é, OP komunikagnich vedeni Armédy CR,
trasou stévajici jednotné kanalizace.
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Uzemni studie fesi také plochy v navazujicim Gzemi, které slouzi zejména pro dopravni obsluhu
zastavitelné plochy Z11.
Ze severovychodni strany k lokalité pfiléhd plocha DSu — dopravni infrastruktura — obsluzna a ucelova
(zastavitelna plocha K1).

| Dopravni infrastruktura mistni — obsluzna a Gcelova DSu |

Hlavni vyuziti:
pro provoz a pohyb vozidel i péSich ve volné krajing
Podminky vyuzZiti:
v Pripustné vyuziti:

§ zpevnéné komunikace slouzici U¢elové zemedelské ¢i lesnické pieprave

§ nezpevnéné komunikace, cesty, stezky a pesiny, dulezité pro prostupnost krainy a
komunikacni propojeni vyznamnych cilt
stavby a zatizeni zajist'ujici funkénost téchto tras — ndspy, mosty, lavky a pod.
stavby a zatizeni technické infrastruktury
informacni a odpoc¢inkovy mobiliar
doprovodna aizolatni zelen¢
v Nepiipustné vyuziti:

§ velkeré stavby a zatizeni nesouvisici s pripustnym vyuzitim

w WU W W

Kaod plochy Charakteristika Gzemi

K1 lokalita severni okrgj sidla

funkéni vymezeni DSu — dopravni infrastruktura mistni — komunikace obsluzné a Ucelové

[ok&lni podminky lezi mimo zastavéné Uzemi, navazuje na vymezenou zastavitelnou plochu
bydleni v rodinnych domech - venkovskeé (Z11), zajistuje dopravni pristup
k pozemkim na severnim okraji sidla. Lezi v Uzemi doté¢eném hlukovym
zatizenim z provozu leti&té, v OP letidté a OP komunikacnich vedeni Arméady

CR.

Ze zapadni strany pfiléha plocha Pvu — plochy vefejnych prostranstvi — uliéni prostory (zastavitelna plocha
V4).

\Vefejné prostranstvi — uli¢ni prostory PVu \

Hlavni vyuziti:
jako verejné pristupné a uzivané ulice, cesty a prostranstvi, které slouzi mistni dopraveé
Podminky vyuziti:

v Pripustné vyuziti:
mistni silni¢ni doprava slouzici prajezdu a primé obsluze staveb a zatizeni
mistni, obsluzné a Gcelové komunikace
odstavovani a parkovani vozidel na mistech uréenych silni¢nimi pravidly
doprovodna aizolatni zelen, plochy verejné zelené
pesi a cyklisticky provoz (chodniky, cyklostezky)
obrati&e, manipulacni plochy
stavby a zatizeni technické infrastruktury
stavby a zatizeni pro krétkodobé shromazd’ovani domovniho odpadu
zatizeni obecniho mobiliére
v Nepiipustné vyuZziti:

§ velkeré stavby a zatizeni nesouvisici s pripustnym vyuzitim

w W W W W www w

Kaod plochy Charakteristika Uzemi

V4 lokalita severni okrgj sidla

funkéni vymezeni PVu - plochy vefginych prostranstvi — uli¢ni prostory

lokalni podminky v zastavéném Uzemi uliéni prostory zajist'ujici pristup k zastavitelné ploSe Z10

aZ11. Lezi v izemi dotéeném hlukovym zatizenim z provozu | etisté.

Respektovany jsou podminky rozdilného vyuZiti ploch, feSeni je navrzeno sohledem na ochranu
kulturnich, civilizaénich a pfirodnich hodnot v Gzemi. Zastavba bude respektovat dalSi podminky a
pozadavky stanovené v obecnych zasadach jednotlivych koncepci uréenych Gzemnim planem.

3.2. Pozadavky vyplyvajici z SirSich izemnich vztaht:

Obec Chotusice se nachéazi severné od Caslavi a vychodné od Kutné Hory. Mezi Céaslavi a obci je
situovano vojenské letisté Caslav, které je vyraznym omezujicim prvkem Sirokého tizemi (zejména hlukové
zatizeni okoli z provozu letisté). Sidlo Chotusice lezi zapadné od vodniho toku Brslenka, ktera je
vyznamnym pfirodnim prvkem v rovinaté krajiné. Na vodni tok jsou navazany plochy zelené. Severni ¢ast
katastru vcetné feSeného Gzemi je soucasti krajinné pamatkové zony Zehusicko, ktera byla vyhlasena
v roce 1996 za ucelem ochrany historické kulturni krajiny.

Funidecn

(www.mapy.cz

Zajem o rozvoj bydleni v Chotusicich roste, i kdyZ leZi v sousedstvi letisté Caslav. Obec je sidlem
historicky zaloZzenym, svou pomérné zachovalou plvodni urbanistickou strukturou s Sirokymi navesnimi
prostory s navazujici ulicovou zastavbou je atraktivni lokalitou. Chotusice jsou dobfe vybaveny ob&anskou
vybavenosti — je zde Skola, Skolka, obecni Gfad, kostel, aredly pro sportovni aktivity. Dobra dopravni
dostupnost a blizkost vétsich mést — Kutna Hora, Céslav i Kolin — rozsifuje moznost pracovnich pfilezitosti
pro obyvatele a také cenova dostupnost pozemk( ma vliv na rozvoj bydleni.

Lokalita je napojena na stavajici dopravni systém tak, aby dostupnost do centra byla dobra.

Urbanisticka koncepce lokality vychazi z majetkovych pomérd v azemi a z prostorového
usporadani stavajici venkovské zastavby, ktera se nachazi v okoli.

Architektonické ztvarnéni objektd pro bydleni by mélo vychazet z charakteru lokality, tvaru
pozemkd, rodinné domy by mély byt spiSe podélného pudorysu, Stitem smérem do ulice.



http://www.mapy.cz)
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| 4) Urbanisticka koncepce

Navrh vnitfni organizace feSeného Uzemi vychazi zjeho umisténi v okrajové poloze sidla,
z urbanistické struktury stavajici zastavby, zrozlohy pozemkd s navazujici rodinnou zastavbou a
z limitujicich vliva v Gzemi.

V I. etapé FeSeni US byly zpracovany &tyfi varianty feseni, které se liSily parcelaci a umist&nim
vefejného prostranstvi. VSechny vSak vychazely ze stejné koncepce napojeni feSeného Uzemi na stavajici
obsluzné komunikace. Navrhované feSeni bylo konzultovano, pfedano zastupcum obce k projednani a na
zakladé sdéleni rozhodnuti zastupitell byla dopracovana vybrana varianta do finalni podoby.

Koncepce prostorového a ploSného usporadani lokality vychazi zejména z jejiho umisténi na okraji

sidla v pfimém kontaktu s volnou krajinou. Rodinna zéastavba je navrzena tak, aby nedochazelo
k zahusSténi stavajici struktury. Tzn. velikost parcel (kolem 1000 m2) a jejich tvar vychazi z urbanistického
usporadani stavajici zastavby a umoZiuje umisténi spiSe podélnych objektd kolmo k obsluznym
komunikacim. Navrh se snazi ,vtahnout" zelen do feSeného Uzemi a vytvofit pfirozeny prechod do krajiny.
Tento zamér je podporen vymezenim plochy verejné zelené s pobytovou a rekreaéni funkci v SV ¢Easti
feSeného Uzemi. Nové pozemky pro rodinné domy jsou pak navrZzeny v navaznosti na zastavéné cCasti
sidla. Také orientace zahrad na pozemcich smérem k plochAm navazujici verejné zelené a situovani
objektd rodinnych domu k uliénim prostordm pfispiva k podpofe krajinného razu v tzemi.
Prostorové a ploSné usporadani nové zastavby je feSeno s ohledem na krajinny raz navazujiciho uzemi.
PFfi dalkovych pohledech by méla byt upfednostnéna zelefi a hmotové feSeni zastavby by nemélo
negativné naruSovat siluetu sidla. Urbanisticka struktura vysledného FfeSeni vychazi ze stavajiciho
usporadani pozemku dle katastralni mapy a vytvari v predmétném Gzemi dva nové hlavni uliéni prostory.
Uliéni prostor blize k centru sidla spole¢né s kratkym odbocenim je oboustranné obestavén novou
zastavbou rodinnych domu. Na SZ je — vzhledem k respektované poloze stavajici komunikace — zastavba
umisténa jednostranné.

Dopravni obsluha je FfeSena ze stavajici mistni komunikace, kterd prochazi podél JZ hranice
feSeného Uzemi. Na ni se napojuji dvé nové obsluzné komunikace na SV propojené rovnéz navrhovanou
Gcelovou komunikaci.

Obytna lokalita je v3ak dotéena hlukovym zatizenim z provozu Letisté Caslav, coZ bude nutné
zohlednit zejména pfi stavebnim FeSeni objektl pro bydleni.

V souladu se zadanim je soucasti feSeni US také vymezeni plochy vefejné zelen& (vefejné
prostranstvi) - s moznosti umisténi zafizeni pro denni rekreaci (napf. détské hristé, mobiliar....).

V lokalité je umistovano 17 parcel pro 17 rodinnych domu.

Chotusice maji zachovanou historicky zaloZenou urbanistickou strukturu zastavéni. Stavajici
zastavba ma pomérné jednotny charakter — rodinné domy vyrazného obdélnikového pldorysu,
orientované Stitem smérem do ulice, na rodinny dim navazuji hospodarské objekty, které parcelu uzaviraji
a oddéluji dvar od navazujicich zemé&dé&lsky obhospodafovanych ploch — tzv. zahumenkil. ReSena lokalita
je umisténa na okraji sidla, stavajici okolni zastavba ma nékteré spole¢né znaky, jedna se o rodinné domy
pfizemni nebo patrové s vyuzitym podkrovim, se sedlovou stfechou, vyjimecné se objevuje také stfecha
valbova. Charakter nové zastavby by nemél, zejména pfi dalkovych pohledech, negativné naruSovat
panorama obce.

Platny UP Chotusice zafazuje toto Uzemi do ploch venkovského bydleni. Architektura objemu
rodinného domu a architektonické vyrazové prostfedky budou vychazet z charakteristickych znaku
zastavby vhodné do daného prostfedi. Rodinné domy budou tedy pfevazné venkovského charakteru
s typem zastfeSeni, ktery je v misté obvykly — sklonita stfecha. Z hlediska prostorového uspofadani budou
objekty RD navrhovany v omezené vyskové hladiné — vySka hlavniho hfebene objektu RD bude min. 6,0 m
a max. 8,0 m, budou prevazné feSeny jako objekty s INP a s podkrovim, se sklonitou stfechou (pfevazné
sedlova, polovalbova). Uzemni studie pfipousti umisténi RD s NP (pfizemni), které vdak svymi
objemovymi parametry budou pfibuzné RD s 1NP a vyuzitym podkrovim a nebudou v dané lokalité pusobit
nesourodé (zejména s ohledem na vySkovou hladinu zastavby).

Objekty RD jsou Uzemni studii umistovany prevazné svymi hfebeny kolmo k obsluzné komunikaci
(viz. graficka pfiloha) nejen s ohledem na stavajici urbanistickou strukturu zastavby, ale také na velikost a
orientaci pozemku ke svétovym stranam.

PFi vstupech a vjezdech na pozemky je mozné prodlouzit zpevnéné plochy a vytvofit tak parkovaci
stani.

Pro pozemky a stavby na nich umisténé budou v souladu s platnou UPD respektovany podminky
pro umisténi a prostorové usporadani staveb (prostorové regulativy) dané touto US. Plosné a prostorové
podminky pro novou zastavbu jsou stanoveny zejména s ohledem na charakter Gzemi, na situovani
v ndvaznosti na stavajici plochy bydleni v okrajové poloze sidla a na urbanistickou a architektonickou
strukturu zastavby v Chotusicich.

Uzemni studie je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu v platném znéni v&. provadécich predpisu.

Kapacity reSeného Uzemi:

rozloha feSeného uzemi celkem: 2,36 ha
z toho: plochy pro bydleni (RD+zahrada) 1,80 ha
plochy vefejnych prostranstvi 0,56 ha

z toho: plochy uli¢nich prostort (v€.komunik., parkovacich stani a chodniku) 0,44 ha

plocha vefejné zelené 0,12 ha

pocet RD 17
primérna velikost parcely pro RD

1.057 m?

\ 5) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Uzemni studie respektuje:
. vymezenou zastavitelnou plochu v&etné vymezeni ploch s riznym zplsobem vyuZiti dle
platného UP (funkéni vyuziti)
limity vyuziti Gzemi
stavaijici trasy inzenyrskych siti

LIMITY VYUZITI UZEMI:
. ochranna a bezpecnostni pasma inZenyrskych siti
Gzemi je dotéeno hlukovym zatizenim z provozu Letisté Caslav
ochranna pasma letisté Caslav
OP RR trasy
OP komunikaéniho vedeni Armady CR
krajinna pamétkova zéna Zehusicko

DalSi ochranné rezimy a podminky pro zastavbu:

. hydrogeologické podminky
kvalita zemédélské pldy (feSené Uzemi se nachazi na plidach I. tfidy ochrany)
meliorace
spadové poméry pozemku a jeho orientace ke svétovym stranam
radonova aktivita z podloZzi
zastavba bude dodrZovat platné pravni predpisy — Stavebni zakon v€. provadécich predpisu
(dodrzeni technickych pozadavkl na stavby zejména vyhl. €. 268/2009 Sb. v platném znéni)

5
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\ 6) Podminky ploSného a prostorového uspofadani tzemi

6.3. PROSTOROVE RESENi STAVEB (PROSTOROVE REGULATIVY)

Resena lokalita se nachazi aste¢né mimo zastavéné Gzemi obce, platnym UP Chotusice je vymezena pro
rozvoj bydleni, podél severovychodni hranice je trasovana Uc¢elova komunikace. Z hlediska funkéniho
vyuZziti jsou zde navrzeny tyto plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti: BV — bydleni v rodinnych domech —
venkovské, DSu — dopravni infrastruktura — obsluzna a ucelovd a Pvu — vefejné prostranstvi — uliéni
prostory. Pfesné podminky funkéniho vyuZiti viz. kap. 3.1. PoZadavky vyplyvajici z platného Uzemniho
planu Chotusice (dle UP Chotusice).
Uzemni studie vymezuje: )viz. graf. pfil. & B.2 Urbanisticky navrh s regulacnimi prvky)
- plochy pro bydleni — rodinné domy véetné zahrad

plochy vefejnych prostranstvi — uliéni prostory — zahrnuji: vefejnou zelen, komunikace, vjezdy a

vstupy na pozemky, parkovaci stani

plochy vefejnych prostranstvi — plochy vefejné zelené — pro odpocinkové a rekreacni aktivity

6.2. REGULACNI PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMI

hranice pozemku — vymezuiji plochu — parcelu — uréenou Uzemni studii k umisténi jednoho RD v¢.
doplrikovych objektll a zahrady. Pro ucely Gzemni studie je parcelou (pozemkem) minén budouci
zastavény stavebni pozemek pro umisténi stavby rodinného domu. Hranice pozemku jsou z Casti
respektovany dle KN. Navrhované hranice parcel budou upfesnény geometrickym planem.

uliéni éara — vymezuje pozemek pro bydleni a vefejné prostranstvi (komunikace pro dopravni
obsluhu, pfidruZeny prostor inZenyrskych siti, vstupy, vjezdy, komunikace pro pési, vefejna zelen).
Je na ni umisténo oploceni.

Vzdalenost protilehlych uli¢nich &ar tj. pfislusnych hranic pozemkd vymezuje Sifi uliéniho prostoru
— vefejného prostranstvi. (US stanovuije $ifi uliéniho prostoru s obsluhou pozemk( min. 8,0 m)

stavebni ¢éara — hranice, kter4 urCuje umisténi objektu RD, tzn., Ze urCuje polohu praniku

obvodovych konstrukci stavby hlavni (rodinného domu) s terénem a je preruSena odstupovymi

vzdalenostmi od sousednich parcel.

- urCuje odstup priceli stavby hlavni od hranice pozemku (uliéni ¢ary — hranice vefejného
prostoru) a je s ni rovnobézna

- stanovena stavebni ¢ara musi byt dodrZzena hlavnim objemem stavby rodinného domu, tj.
hlavni objem stavby nesmi stavebni ¢aru prekrocit ani z ni ustupovat s vyjimkou vyrazovych
architektonickych prvkd pfimérenych rozsahem, tvarem a funkci (balkon, arkyf¥, rizalit, zavétii)

- nemusi byt dokro¢ena smérem dovnitf (napf. ustoupeni garaze, krytého pfistfeSku, zadveri)

stavebni hranice — vymezuje spole¢né se stavebni ¢arou plochu pro umisténi objektu RD. Objekt
RD nemusi byt na ni umistén, nesmi ji vSak pfekrocit smérem k hranici pozemku rodinného domu.

koeficient zastavéni — KZ (intenzita vyuziti pozemku) v % — stanovi max. vyuZziti plochy
pozemku pro bydleni. Je dana podilem souctu zastavénych ploch stavby hlavni a staveb
doplnikovych a zpevnénych ploch k celkové ploSe pozemku ur€eného pro umisténi RD.

Intenzita vyuZziti pozemku pro lokalitu je Gzemni studii stanovena:

KZ max. 45%

koeficient zelené KZe v % — udava podil zelenych ploch na rostlém terénu z celkové plochy
parcely, plocha tvofena zatravnénou dlazbou se zapocitava z 50% takové plochy. Pro feSené
Uzemi je stanoven KZe min. 30%.

Umisténi objektd RD je upfesnéno vymezenou stavebni Carou a stavebni hranici, vzajemné
odstupy RD budou dodrzovat stavebni zakon vé. provadécich predpist ve znéni pozdéjSich
predpisltl (zejména vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obec. pozadavcich na vyuzivani staveb a 268/2009 Sbh.
o technickych pozadavcich na stavby, ¢. 23/2008 Sb. o technickych podminkach pozarni ochrany).

preferovan bude rodinny diim venkovského typu: samostatné stojici rodinny dim, jednoduchého
obdélnikového pldorysu a objemového tvaru (pfipustny tvar L,T) a sklonitou stfechou, ktery
reaguje na prirozenou konfiguraci terénu a orientaci ke svétovym stranam v daném pozemku a je
v souladu s charakterem zéastavby v lokalité. Respektovany budou vysledky hydrogeologického a
radonového prizkumu, pfirodni a klimatické podminky v misté stavby.

objekt hlavni (RD) bude umistén v ploSe vymezené stavebni ¢arou a stavebnimi hranicemi na
parcele

prostorové reSeni stavby rodinného domu:
nepodsklepeny nebo c&aste€né podsklepeny (s pfihlédnutim ke Kkonfiguraci terénu,
hydrogeologickym a radonovym podminkam lokality)
max. 1NP + P (tj. LNP + podkrovi vyuzivané pro bydleni)
- umisténi 1. NP max. 0,6 m nad upravenym terénem (max. 1,2 m nad upravenym
terénem pfi ¢aste€ném podsklepeni a event. zapusténi garaze)
Tato aroven mlze byt korigovana polohou objektu RD ke stavajici obsluzné komunikaci
a predpokladanému umisténi garaze.
- vySka hrebene hlavniho objemu objektu min. 6,0 m - max. 8,0 m nad Udrovni
upraveného terénu v nejnizs§im misté stavby

typ zastreSeni:

- tvary stfech zastavby budou respektovat previadajici zplisob a charakter zastfeSeni
okolni zastavby

- stfecha sklonita (upfednostriovana je stfecha sedlovd, pfip. polovalbova, valbovéa event.
jejich kombinace) v souladu se zakladnim padorysnym tvarem objektu

- sklon stfechy: min. 25° (optim. 38° — 45°)

- orientace hlavniho hfebene objektu RD: pfevazné kolmo k obsluzné komunikaci (tj.
Stitem do ulice)

objekty staveb (samostatné stojici a pfistavéné) s funkci doplikovou ke stavbé hlavni (napf.
pristfeSky pro parkovani, zimni zahrady, kryté bazény apod.) — jejich architektonicky vyraz bude
v souladu s architektonickym feSenim objektu RD a budou respektovat charakter lokality

gardz: uprednostnéno bude umisténi garaze jako vestavéné, Castecné vestavéné,
pfistavéné — pfipustné je odsazeni od stavebni ¢ary (neni pfipustné jeji prekroceni)

pokud nebude mozZzné gardZze ev. dvougardZe realizovat jako vestavéné nebo
pfistavéné, bude mozné je umistit samostatné

oploceni:

- bude umisténo v uli¢ni ¢are

- doporu¢ena max. vySka 1,6 m, charakter ulicniho oploceni pro RD bude vychazet ze
spole¢nych znakud oploceni v dané ulici (napf. vySkové provedeni, vySka podezdivky,
materidlové provedeni, ¢lenéni, umisténi vstupd, vjezdd, umisténi pilifd pro osazeni
pfipojovacich objekttd — EL, HUP, apod.). Pfipadné bude vhodné navazano na stavajici
uliéni oploceni.

- smeérem do krajiny nebude umistovano piné oploceni

prostorové usporadani RD (napf¥. objemové feSeni sousedicich rodinnych doma) by mélo
byt navrzené tak, aby vysledny urbanisticko — architektonicky a pohledovy dojem
oboustranné i jednostranné obestavénych ulic byl pozitivni a nenaruSoval krajinny raz
lokality
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barevné reSeni objektd, bude feSeno v pastelovych odstinech tak, aby nebyly vytvareny
pohledové dominanty v lokalité

nepfipustné je umistovani RD v podobé srubovych staveb
zastavba bude dodrzovat platné pravni predpisy — Stavebni zakon v¢€. provadécich predpist
(dodrzeni technickych pozadavkd na stavby zejména dle vyhlasky &. 268/2009 Sb. v platném

znéni)

Pozn.: v pfipadé potfeby zejména p/i feSeni atypickych staveb doporucujeme zamér konzultovat se
zpracovatelem UP nebo této US.

Vhodné usporadani ulicové zastavby

\ 7) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi

Reseni lokality je v souladu s platnym UP Chotusice. NavrZzena zastavitelna plocha byla vymezena
V havaznosti na zastavéné uzemi obce.

V feSeném Uzemi se nevyskytuji Zzddné nemovité kulturni pamatky, feSena lokalita vSak lezi na
okraji krajinné pamatkové zény Zehusicko (vyhladena vr. 1996). Pfedmétem ochrany KPZ je
historicka kulturni krajina s ¢aste€né zachovanymi kompozi¢nimi prvky vytvofenymi zejména
v ndvaznosti na dominantu — zamek Kacina. Krajinny rdz je podpofen navrzenou urbanistickou
koncepci, tzemni studie respektuje a podporuje stavajici urbanistickou strukturu tzemi.
Respektovano bude urbanistické usporadani feSeného Uzemi navrzené Uzemni studii. Navrh
nenarusuje dochovanou typickou urbanistickou strukturu sidla.

Zastavba bude respektovat stanovené podminky plosného a prostorového usporadani, které byly
navrzeny s ohledem na charakter struktury stavajici zastavby tak, aby bylo na ni vhodné navazano.
Zéastavba nebude naruSovat krajinny raz Gzemi, smérem do volné krajiny jsou orientovany plochy
zelené, jak verejné, tak i soukromych zahrad. PFi dalkovych pohledech na sidlo nebude hmotové
feSeni staveb negativné naruSovat stavajici panorama sidla.

NavrZzené usporadani lokality a charakter zastavby vytvafi pfirozeny prfechod do krajiny.

Zachovana bude prostupnost do okolni krajiny, kterd je podpofena navrzenou urbanistickou
koncepci. V mistech pavodné ucelovych komunikaci jsou nové situovany uliéni prostory s ulicovym
zpusobem zastaveni, které umoznuji prachod (i prahled) do krajiny.

Respektovan je stavajici dopravni systém, na ktery je lokalita vhodné napojena.

Respektovan je systém technické infrastruktury, ¢aste¢né rozSifen pro napojeni nové zastavby na
jednotliva media.

\ 8) Podminky umisténi a prostorového usporadani verejné infrastruktury

‘ 8.1. Navrh feSeni dopravni infrastruktury

viz. graf. pfil. €. B.3 Vykres dopravni infrastruktury

Lokalita feSend Uuzemni studii bude dopravné napojena na stavajici komunikaci dvémi stykovymi

kfizovatkami tvaru “T* umistovanymi do polohy dvou stavajicich sjezdd ucelovych komunikaci.
CSN udava minimalni §ifi prostoru mistni komunikace (PMK) pro obousmérny provoz vozidel

v zastavbé rodinnymi domy 8,0m. JelikoZz se jedna o pfimé Useky v okrajové Casti obce bez mozného
navySovani dopravni intenzity, bylo pfistoupeno k této minimalni hodnoté Sifkového parametru budouciho
PMK.

Obé navrhované mistni obsluzné komunikace (severni a jizni) jsou uvazovany v rezimu OBYTNA
ZONA (20km/h, smiSeny provoz, pfednost zprava, jedna vySkova droven, zakaz parkovani mimo P).

PMK budou rozdéleny na dopravni prostor minimalni Sife 3,5m a pobytovy prostor proménné Sife
(min. 1,50m). V ném budou umistény plochy pro vefejnou zeler véetné strom(, sloupy vefejného osvétleni
a samostatné sjezdy na jednotlivé parcely.

- Severni komunikace bude mit v misté dopravniho napojeni Sifi 5,50 m, nasledné bude zlUZena na
zakladni minimalni hodnotu 3,50m. Priblizné v poloviné Useku je navrzena vyhybna - rozSifeni dopravniho
prostoru na 4,50m. Severni komunikace bude ukon€ena bo¢nim Uvratovym obratistém.

- Jizni komunikace bude mit v misté dopravniho napojeni rovnéz Sifi 5,50 m a nasledné bude zGzZena na
zakladni minimalni hodnotu 3,50m. P¥iblizné v poloviné Useku je navrZzena stykova kfizovatka “T“, ktera
bude slouzit rovnéz jako obratisté a vyhybna. Z jizni komunikace odbocujici usek bude ukonéen bez
obratisté (pfimy uUsek délky 59m). Konec navrhované jizni komunikace je navrZzen s moZznosti otaceni
vozidel v ploSe navrhované vefejné pfistupné Ucelové komunikace. Obratisté na tomto konci neni nutné,
nebot délka koncového Useku od kfizovatky (obratisté) je pouze 75m. Na konec navrhované jizni
komunikace navazuje stavajici t¢elova komunikace - polni cesta.

Podél severovychodni hranice lokality je navrzeno propojeni obou konct navrhovanych obsluznych
komunikaci vefejné pfistupnou Gcelovou komunikaci zajiStujici moznost usmérnéni pohybu zemédélské
techniky a pfistup k vefejné zeleni s hernimi prvky.

S ohledem na méfitko jsou v situaci zakresleny pouze schematicky zakladni stavebni prvky pro
zpomaleni dopravy. Naznaceny jsou dlouhé zpomalovaci prahy, zvySena plocha kfiZzovatky slouZzici jako
obratisté a vyhybna, zpomalovaci polStar, zména povrchu, zGZeni s vyosenim dopravniho prostoru. Tyto
prvky budou upfesnény az v podrobnéjSi dokumentaci (UR), kde jiz budou konkrétni mista jednotlivych
samostatnych sjezdd pro RD (rozhledy) a budou upfesnény skladby zpevnénych povrchi vefejnych
prostor.

Pési doprava

Mezi navrhovanymi kfizovatkami pro vjezd do lokality je navrzen kratky usek chodniku umozZznujici
bezpecné prevedeni péSich mezi navrhovanou lokalitou a stavajicim chodnikem vedenym jizné od
stavajici mistni obsluzné komunikace.
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V obytné z6né je doprava péSich vedena dopravnim prostorem spole¢né s dopravou motorovou a
cyklisty.

Poéet vymezenych stani
V lokalité se predpoklada odstavovani vozidel na jednotlivych pozemcich rodinnych doma.
V Uzemni studii je vymezeno pfiblizné 17 parkovacich stani pro parkovani v uliénim prostoru (jednotliva
podélna stani, event. parkovaci pruhy).

Pfi dodrZeni rozhledovych trojuhelniki a dalSich norem a predpislt je mozna korekce v umisténi i
poctu parkovacich stani (zejména na zakladé upfesnéni budouci polohy samostatnych sjezdd na stavebni
pozemky).

Navrh nového dopravniho znaéeni (dale jen DZ):

2 x DZIP 26a Obytna zéna

2 x DZIP 26b Konec obytné zény

2xDZP 2 Hlavni pozemni komunikace

2xDZP 6 Stij, dej pfednost v jizdé! (na obou vyjezdech z obytné zény).

Obé kfiZzovatky se stavajicimi komunikacemi budou osazeny oboustrannym dopravnim znacenim IP
26a/b ve vzdalenosti >10m od stavajici komunikace (minimalizace poc¢tu DZ).

Podélna stani (event. parkovaci pruhy) budou vyznaéena pouze opticky (odliSna barva a skladba
dlazby, odliSny povrch...) a vhodné vymezena napfiklad prvky mobiliafe a zeleni.
Stavajici dopravniho znageni se ndvrhem neméni.

P¥i navrhu mistnich komunikaci bude vychazeno zejména z CSN 736110 a technickych podminek
TP 103.

\ 8.2. Navrh feSenitechnické infrastruktury

Veskeré sité budou nadimenzovany tak, aby kapacitné vyhoveély pro celé feSené Gzemi. Provizorni
(docasné) ukonceni siti ZTV bude bezproblémové umoznovat prodlouzeni pro pfipadnou dalSi etapu
vystavby.

Napojeni feSené lokality na inZenyrské sité je vyznaceno v grafické pfiloze B.4 Vykres technické
infrastruktury.

VODOVOD

Stavajici vedeni:
Chotusice jsou zasobeny pitnou vodou ze skupinového vodovodu Cirkvice — Jakub - Chotusice.
Kapacita vody a tlakové poméry pro feSenou lokalitu jsou dostateéné. Stavajici vodovod bude
dotéen pouze mimo feSené Uzemi studie ndvrhem technické infrastruktury.

Napojeni na vefejny vodovod

Napojeni lokality na vefejny vodovod bude moZno provést po rozSifeni vodovodni sité. Ze
stavajiciho vodovodniho fadu PVC 110 vedeného jizné od lokality (pfi jizni zastavbé hlavni komunikace)
odboc¢enim nového fadu (min. DN 90).

Usporadani lokality v€etné navrhu verejné pfistupné Gcelové komunikace umoznuje pripadné
zokruhovani navrhovaného vodovodu. Délka Useku pro zokruhovani lokality je 175m.

Pro zabezpeceni potfeby pozarni vody budou na nové vodovodni siti umistovany pozarni hydranty
(pfednostné nadzemni).

Vypocet potieby pitné vody:

Pocet rodinnych doma 17
Pocet obyvatel 17 x 3,6 =62
Potfeba vody Qq 62 x 150=9300I/d

Qumax 9300 x 1,5 =13,950 m*/d
Qn 13,950 x 1,8=0,291 /s

Uvazovana délka vodovodniho fadu je 345 m (140m severni vétev + 205m jizni).
Navrhované feSeni je v souladu s UPD.

KANALIZACE
Splaskové vody

Dle pozadavku zastupcl obce se bude jednat o vybudovani oddilné kanalizace, ktera nebude
zbytecné zatézovat kapacitu Cistirny odpadnich vod.

Napojeni lokality na vefejnou kanalizaci:
V Chotusicich je vybudovana jednotna kanaliza¢ni sit zakon&ena centralni Cistirnou odpadnich vod na
severovychodni hranici zastavéného tzemi obce.

Lokalita bude napojena na stavajici jednotnou kanalizaci jihozapadné od feSeného Uzemi.
SplasSkové vody budou gravitacné svedeny do jizni ¢asti lokality, odkud budou napojeny dle moZzZnosti
gravitacné nebo precerpanim do stavajici jednotné gravitaéni stoky.

Navrhovana kanalizace bude vedena dopravnim prostorem obytné zony.

Vypocet mnozstvi splaSkovych vod:

Pocet rodinnych doma 17
Pocet obyvatel 17 x 3,6 = 62
Splaskové vody 62 x 150 =9 300 I/d

UvaZované délka splaskové kanalizace je 345m (139 severni + 206 jizni).

Srazkové vody
Dle pozadavku zastupcl obce se bude jednat o vybudovani oddilné kanalizace.

Srazkové vody ze zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou v maximalni mozné mife zasakovany
na terénu, event. budou kratkymi Useky deStové kanalizace (nebo odvod. Zlaby) svadény k mistim
s podzemnimi vsakovacimi galeriemi. Z tohoto divodu je rozsah zpevnénych ploch minimalizovan a
prednostné by mély byt navrhovany povrchy s co mozna nejmensim koeficientem odtoku (dlazdéné
povrchy).

V nésledujicich stupnich projektové dokumentace, zejména p¥i po€ate€nim vstupu do Uzemi, bude
nutné proveéfit nutnost budovani retenénich a vsakovacich nédrzi (ploch), pFip. dalSich opatfeni.

Reseni studie umoZfiuje navrh prostord pro retenci a vsakovani srazkovych vod v mistech, kde
bude minimalizovana pravdépodobnost se stfety navrhované ZTV a navrhované vzrostlé zelené. Krajnim
feSenim mohou byt pfepady ze vsakovacich prostor do jednotné kanalizace.
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Odvodriované plochy v lokalité:

1435 m? (10,40 m® za 15 minut)
737 m? ( 3,82 m® za 15 minut)

Zpevnéné plochy v uliénim prostoru - pfedpoklad asfalt
- pfedpoklad dlazba

ELEKTRO

Stavaijici rozvody NN a VN v lokalité:

Mimo feSené Uzemi bude dotéena pouze stavajici kabelova trasa nizkého napéti a to navrhem rozSifeni
zakladni technické vybavenosti.

Technické feSeni napojeni lokality na rozvody NN:

Lokalita bude napojena ze dvou napajecich bodl danych distribu¢ni spole¢nosti. Od RD ¢&.p. 103 na p.p.¢.
st. 259 a od RD ¢&.p. 124 na p.p.C. st. 92. Do lokality bude vyvedeno zemni kabelové vedeni, které bude
smyckové pfipojovat jednotlivé stavebni pozemky. Pfednostné budou navrhovany zdvojené pojistkové
skfiné SS200 na rozhrani dvou parcel, pfipadné skiiné SS100. Dale budou obé navrhované kabelové
trasy na vhodném misté osazeny rozpojovaci skfini.

Investorem navrhovaného feSeni bude spole¢nost CEZ Distribuce, a.s.

Potfeba elektrické energie:

Rodinné domy poet ... 17

Hodnota hlavniho jistiCe ................cooiiine. 25 A

Instalovany pfikon na jeden rodinny dim ....... 11 kw
Pozadované pfipojeni pro rodinné domy  ....... 17 x (3 x 25A)
Pozadovany pfikon pro rodinné domy  ......... 17 x 11 =187 kW
Soudoby pfikon pro rodinné domy ... ... 75 kW

V bilancich je uvaZzovano s plnym vyuzitim EE. Neni uvaZzovano s podilem pasivnich a nizkoenergetickych
RD a RD vytapénych zemnim plynem.

VEREJNE OSVETLENI

Stavajici rozvody NN VO v lokalité:
Stavajici kabelovy rozvod vefejného osveétleni bude dotéen pouze mimo feSené Uzemi studie
navrhem technické infrastruktury.

Napojeni na rozvod verejného osvétleni:
Lokalita bude napojena na rozvod vefejného osvétleni ze stavajici trasy, od stavajiciho stozaru
jihozapadné od feSeného Uzemi.

Vlastni rozvod bude veden pobytovym prostorem obytné zoény (zelenn / samostatné sjezdy). Verejné
osvétleni bude provedeno bezpaticovymi stozary (v = 4,0 m) se vzajemnou vzdalenosti cca 20 — 25 m.
Jednotlivé sloupy budou umistovany miniméalné 0,50 m od mozné pojizdéné plochy.

UvaZované délka tras vefejného osvétleni je 529m (+ cca 20 ks svitidel).

STL PLYNOVOD

Stavajici rozvody plynarenskych zafizeni v lokalité:

Obec Chotusice je plynofikovana stfedotlakou plynovodni siti napojenou na vysokotlakou regulaéni
stanici leZici jizné od zastavby Chotusic.

Do vymezeného feSeného Uzemi stavajici ochranné pasmo STL plynovodni sité nezasahuje.
Ochranné pasmo STL je dotéeno pouze navrhem technické infrastruktury.

Technické feSeni napojeni lokality na rozvody zemniho plynu:

Pfedpoklada se vytapéni jednotlivych rodinnych domd plynovymi kotli na zemni plyn.
Napojeni je FeSeno ze stavajiciho stfedotlakého rozvodu vedeného jihozapadné od lokality mistni
komunikaci (PE d 110).

Rozvod bude feSen vybudovanim stfedotlakého plynovodu DN 63, ktery bude veden v nové
navrzenych vefejnych prostorech a ke kazdému domu bude kolmo vysazena stfedotlakéd pfipojka, ktera
bude ukoncéena hlavnim uzavérem plynu v pilifi budouciho oploceni rodinnych domda.

UvaZované délka navrhovaného STL plynovodniho fadu je 347m (139 + 208).

Potfeba zemniho plynu:

Pro rodinné domy:
Rodinné domy pocet
Hodinové potfeba zemniho plynu
Ro¢ni potfeba plynu

............................ 17
17x2=34m?
17 x 2300 = 39100 m®

V bilancich je uvazovano s plnym vyuzitim zemniho plynu. Neni uvaZovano s podilem pasivnich a
nizkoenergetickych RD a RD vytapénych elektrickou energii.

SDELOVACI VEDENI

Stavajici vedeni:
Stavajici vedeni komunikacni sité bude dotéeno pouze napojenim lokality na inZenyrské sité. Ochranné
pasmo stavajiciho i navrhovaného VKS ¢&ini 1,5 m od krajniho vedeni & HDPE trubky.

V feSeném Uzemi se komunikaéni vedeni nevyskytuje.

Lokalita leZi v ochranném pasmu komunikaéniho vedeni armady CR. Vzhledem k navrhované
zastavbé a jeji regulaci nedojde k naruseni jejich ochrannych pasem.

Napojeni na PVKS

Lokalita bude napojena na sit’ elektronickych komunikaci ze stavajici trasy vedené pfi jihozapadni
hranici.
V lokalité budou navrzeny dva nové rozvadéce UR - v kazdé nové ulici jeden).

Provozovatel VKS v soucasné dobé takovéto lokality pfipojuje az na zakladé poctu zajemcl a vypoctené
finanéni navratnosti viozené investice.

Pozn.: Pro dodate¢né zasitovani lokality by bylo vhodné pfed poloZenim finalnich vrstev komunikaci uloZit
v mistech kfizeni planovanych — nezrealizovanych siti rezervni chranicky.

10
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8.3. Napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu

Domovni pfipojky inZenyrskych siti budou realizovany prevazné ze stejné strany vjezdu (vstupll) na
pozemky a budou ukon&eny v pfipojovacich objektech definovanych spravci siti. Trasy pfipojek budou
v souladu s obecnymi stavebnimi predpisy a snormou CSN 736005 “Prostorové usporadani siti
technického vybaveni“ a se zak. ¢. 670/2004 Sb.

Pod vjezdy na stavebni pozemky a pfi kfizeni jednotlivych siti budou feSena ochranna opatfeni proti
mechanickému poskozeni.
Noveé stavby technického vybaveni budou realizovany dle vyhlaSek platnych v dobé realizace.

PFi zasitovani feSené lokality bude bran zfetel na dalSi planovanou zastavbu v navazujicim Gzemi

(dostate¢né kapacity, zplsob docasného ukoncéeni, poloha vi¢&i budouci mozné vystavbé severné od

lokality ...).

stfetu s trasami technické infrastruktury, pfipadné realizovat opatfeni, kterd zajisti neposkozeni
zafizeni TV kofenovym systémem a naopak. Nova stromofadi by méla vzniknout zejména podél
tras Ucelovych komunikaci, které dale navazuji na uliéni prostory smérem do krajiny.

z hlediska pozarni ochrany jsou v US navrzeny dostateéné parametry obsluznych komunikaci, aby
umoznovaly pfijezd 1ZS. Navrhovany vodovod bude osazen pozarnimi hydranty (upfednostriovany
budou nadzemni).

| 10) Navrh etapizace

8.4. Navrh feSeni verejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi jsou navrzeny v feSeném Uzemi dvojiho charakteru. Jednd se o
plochy uli¢nich prostorq, jejichZ soucasti je vefejna zelen liniova podél obsluznych komunikaci, dale pak o
rozsahlejSi plochu vefejné zelené v SV &asti feSeného Uzemi s pobytovym a rekreaénim vyuZzitim. Plosné
parametry této plochy umoznuji umistit sem détské hfisté i odpocinkova zakouti s lavickami a méstskym
mobiliafem.

Dopravni obsluha lokality je feSena v rezimu obytné zény, ktery umozfuje sloucit dopravni funkce
s pobytovymi a odpocinkovymi. V Uzemi jsou vymezeny plochy pro odstaveni vozidel v dostate¢né
kapacité s ohledem na pocet umistovanych rodinnych domu. Dopravni systém respektuje trasy stavajicich
mistnich Géelovych komunikaci (vymezenych dle KN jako ostatni plochy). Navrhem US jsou rozsifeny a
navrzeny zde uliéni prostory, ze kterych je zajiSténa obsluha novych pozemku pro zastavbu. Zaroven je
umoznéna dopravni obsluha navazujiciho GUzemi. Koncepce dopravniho napojeni feSeného Uzemi je
navrzena v odpovidajicim Sifkovém uspofadani tak, aby byl umoznén pfijezd vozidel integrovaného
zachranného systému a svozu odpadu i pro pfipadné feSeni havarijnich situaci.

9) Podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi, pro ochranu verejného zdravi a dalSi
podminky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpist

Resené Uzemi se nachazi v blizkosti Letisté Caslav. Je dotéené hlukovym zatizenim z provozu
tohoto letisté. Veskeré zaméry budou odsouhlaseny Ustfednim vojenskym zdravotnim Gstavem.
Lokalita se nachazi také v OP letiSté v€etné ochranného pasma komunika¢niho vedeni Armady
CR, realizace zastavby podléha posouzeni VUSS Pardubice.

odkanalizovani lokality je feSeno oddilné

doporucen je ekologicky zpusob vytapéni a ohfevu teplé vody

nakladani s odpady (v€. separace odpadu) bude zapojeno do stavajiciho systému likvidace v obci
Chotusice.

pro mozné ukladani a separovani odpadu je mozné vyuzit stavajici stanovisté kontejnerd pfi mistni
Ucelové komunikaci zapadné od feSené lokality (vzdalenost cca 40m)

pro vytvoreni kvalitniho prostfedi v lokalité budou respektovany vymezené plochy vefejné zelené
respektovano je vymezeni ploch verejného prostranstvi v souladu s 8 7 vyhl. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdé&jSich pfedpisd, v rozsahu min. 1000 m?.
Tyto plochy budou slouzit pro volnoasové a odpocinkové aktivity obyvatel (napf. détské hristé,
lavicky...)

plochy vefejné zelené jsou také soucasti vefejného prostranstvi. Pro zlepSeni mikroklimatu a
vytvoreni kvalitniho uliéniho prostoru je jeho vnitfni ¢lenéni navrZzeno tak, aby bylo mozné zde

N

umistit také vyssi formy zelené (napf. kefové porosty..) zejména v mistech, kde nedochazi ke

Vzhledem krozloze feSeného Uzemi a vytvofeni dvou uliénich prostorl, které mohou byt
realizovany samostatné, Uzemni studie nestanovuje etapizaci vystavby.

Postup realizace zastavby zavisi na vystavbé dopravni obsluhy — uliénich prostord a tedy napojeni
pozemkld na technickou a dopravni infrastrukturu. Vzhledem Kk vlastnickym pomérim v lokalité se da
predpokladat, Zze v I. etapé vznikne uli¢ni prostor v jizni Casti Uzemi. Nova zastavba by méla byt
realizovdna smérem od zastavéného Uzemi sidla.

11



Uzemni studie — Chotusice — zastavitelna plocha 211

DOKLADOVA CAST
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RWE

Atelier Aurum s.r.o.

Jiraskova 21

Zelené Predmésti
53002 Pardubice

Cislo protokolu Cislo stavby Datum
162577 8800082443 15.07.2015
Véc:

Protokol o zajisténi kapacity

Nazev stavby:

POZK Chotusice Z11, STL pl.+pfip., 12 RD

Zadatel

Atelier Aurum s.r.o.

Jirdskova 21

Zelené Predmésti

53002 Pardubice

Stavebnik

Atelier Aurum s.r.o.

Jirdskova 21

Zelené Predmésti

53002 Pardubice

Uzemni identifikace stavby

Obec: Chotusice

Katastrélni (zemi: Chotusice

Dotéené pozemky - p.&.: 466/1

Obec: Chotusice

Katastrélni (zemi: Chotusice

Dotéené pozemky - p.&.: 311/1

Datum vystavby

Predpokladany termin realizace PZ nebo samostatné budované plynovodni pfipojky: 2019

Stanovisko provozovatele distribuéni soustavy

THE ENERGY TO LEAD

RWE GasNet, s.1.0.

Kiisska 940

40117 Usti nad Labem

1 www.rwe-distribuce.cz
IC: 27295567

DIC: CZ27295567

Zzapsan do obchodniho rejstiiku:

Kraisky soud v Ustf nad Labem
oddil C, viozka 23083

dne 1. 10. 2009

Bankovni spojeni:

¢SOB, a.s.
Cislo GEtu: 1766319310300

RWE

Spoleénost RWE GasNet, s.r.o., (dale jen ,PDS") je provozovatelem distribuéni soustavy (dale jen ,DS") a
nebude investorem nize uvedeného PZ. PDS upozorfiuje stavebnika/zadatele, ze PZ miiZze byt provozovano
pouze na zékladé licence na distribuci plynu, udélené podle zakona ¢. 458/2000 Sh., o podminkach podnikani a
0 vykonu stétni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonii (energeticky zakon), jak vyplyva
z pozdé&jsich pFedpisti, provozovani samostatné plynovodni pfipojky musi byt zajist&no tak, aby se nestala
pri¢inou ohroZeni Zivota, zdravi & majetku osob.

V pfipadé budovani samostatné plynovodni pfipojky pro vice odbérnych mist predloZi stavebnik/zadatel
projektovou dokumentaci pfipojeni pro pfislusné vefejnopravni fizeni podle zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisii, k vydani stanoviska PDS na pfislusné pracovisté
RWE Distribuéni sluzby, s.r.o., pfipadné JMP DS, s.r.0., regionalni operativni spravu siti (viz Kontaktni systém
RWE: ,Stanovisko ke stavbé plynarenského zafizeni). Pudmmkuu jeji akceptace je zpracovani autorizovanym
projektantem dle zakona &. 360/1992 Sb.,ve znéni pozdéjSich predpist.

Zplisob zajisténi provozovani musi stavebnik/zadatel prokazat nejpozdé&ji pred pfipojenim PZ k DS. Podminkou
zajidténi distribuce je uzavieni Smlouvy o pfipojeni k distribuéni soustavé mezi stavebnikem/Zadatelem a PDS.

Bliz3i informace jsou uvedeny na internetovych strankach PDS - Pipojeni vice odbé&rnych mist (http://www.
rwe-distribuce.cz/cs/rozsireni-ds-o-vice-odbernych- mist/).

PDS potvrzuje kapacitni moznost pfipojeni objektu do vy3e garantovaného pfikonu.

Garantovany pfikon:

Celkovy disponibilni pfikon za kategorie DOM, MO, SO, VO: 26,94 [m*/hod].

Misto pfipojeni

Mistem pfipojeni k DS je:

STL

plynovod DN/dn 110 (PE linearni)

ID 263617

viz pfiloZzena situace*

* Konkrétni misto napojeni bude upfesnéno v PD.

UvaZovanavystavba

Pro pfipojeni objektu k DS je potfebné vybudovat nasledujici PZ:

Typ PZ Tlakovy  Material / vykon Dimenze Délka [m] Pocet pFipojek/Kusy*
stupen [m%hod]

Plynovod STL PE lineéarni 63 100,00 0

Pfipojkanad6m  STL PE lineéarni 32 55,00 12

*V pfipads jiného typu PZ, napr. regulacni stanice, odorizani stanice atd

Platnost a vydani protokolu o zajidténi kapacity

Protokol o zajisténi kapacity (dale jen ,Protokol") je platny do uzavfeni Smlouvy o podminkach napojeni, o
spolupréaci a souginnosti pfi realizaci plynarenského zafizeni a o smlouvé budouci kupni nebo Smlouvy o
podminkéch provozu propojenych plynarenskych soustav (dale jen ,Smlouva"), nebo pfipojenim PZ k DS,
pfipadné v pfipadé zmény Gdajii do vydani nového Protokolu, nejdéle viak do 15.07.2017. Nebude-li v
uvedené Ihiité uzaviena Smlouva nebo PZ pfipojeno k DS ve smyslu vyhlasky 62/2011 Sb. o podminkach
pfipojeni k plynarenské soustavé, zanika zavazek PDS stavebnikovi/zadateli rezervovat distribuéni kapacitu
podle tohoto Protokolu. Bude-li zamér stavebnika/zadatele na pfipojeni k DS trvat i po uplynuti uvedené Ihtity,
musi pozadat o vydani nového Protokolu.

Protokol vystavuje spole€nost RWE GasNet, s.r.o.

Pozadavek na zménu jakéhokoliv z Gdajii, uvedenych v tomto Protokolu, je nutné Fesit zadosti o vydani nového
Protokolu.

Specifické podminky

Neuvedeno

V pripadé dal3i korespondence nebo jednani v této véci (zména stavby) uvadéjte ¢islo Protokolu, uvedené
v zéhlavi tohoto dopisu.

Kontaktni systém RWE je dostupny na internetovych strankach PDS (- /aww. rwe-distribuce..cz/cs/kontaktni
system/), pfipadné je mozno se obratit na Zakaznickou linku RWE: 840 11 33 55.
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Kraisky soud v Usti nad Labem
oddil C, viozka 23083

dne 1. 10. 2009

Bankovni spojeni:

¢SOB, as.
Cislo GEtu:  17663193/0300
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Zpracoval

Jméno, pfijmeni: Renata Tolarova

Pracovni pozice: specialista spravy DS-Cechy vychod

Pracovisté: odbor spravy DS-Cechy vyc

Spole¢nost: RWE GasNet, s.r.o.

Telefon: +420495563934

E-mail: renata.tolarova@rwe.cz .'ﬁ-.-.___
v

ATy

Prilohy:

Neuvedeno

PouZité pojmy a zkratky ™

PDS Provazovetalditbuinl soustayy —fzickd B prunicki osobe, kerd provazue disbutndsoustavu a e dizkelem icencs na disibuc pyr
Distributni soustava — vzajemné propojeny soubor X pi
Viastnictvi provozovatele distribuzni soustavy a souvisejicich technologickjch nmek\u vEetns systému fidici a zabezpetovaci techniky a
zaiizeni k prevodu informaci pro ginnosti vyposetni techniky a informacnich systémi, ktery neni primo propojen s kompresnimi
stanicemi a na kterém zajistuje distribuci plynu drzitel licence na distribuci plynu

PZ  Plynarenské zaiizeni — plynovody, plynovodni pripojky a technologické objekty s nimi souvisejici

PD  Projekiova dokumentace

Plynovodni pripojka plyndrenské zaiizeni zatinajici odbotenim z distribuini soustavy a konené pred hlavnim uzavérem plynu, za nimz pokratuje

&mé plynove zarizeni zakaznika

ma

¥ [
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